ARSREDOVISNING

2025

HSB Brf Storstugan i Taby
Brf Storstugan &r en av Tabys stérsta bostadsrattsféreningar.
Fastigheterna inrymmer elva trapphus med vardera
16 vaningsplan och totalt 704 lagenheter.






Brf Storstugans arsredovisning 2025
Arsredovisningen i original - med styrelsens och revisorernas paskrift - forvaras i arkiv.

Kopia av arsredovisningen finns pa hemsidan och pé servicekontoret.
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HSB BRF STORSTUGAN | TABY
ORG.NR 716000-0860

DET HAR AR BRF STORSTUGAN

HSB Brf Storstugan i Taby ar en ekonomisk férening som erbjuder sina boende medlemskap,
prisvarda servicetjanster i en gron oas strax intill Taby Centrum, ett bekvdmt och smidigt
boende for sdval gammal som ung. Storstugan erbjuder ett rikt utbud av studie- och
fritidsaktiviteter, gym, medlemslokal, bastu med relax, hobbylokal och bokcafé.

Foreningen har dven en omtyckt park med fontén for vara medlemmar, stora grasytor,
tennis- och boulebana, grillplats, bordtennis samt lekredskap fér barn.

VISION
Attraktivaste boendet i Taby — For alla aldersgrupper

VERKSAMHETSIDE
Styrelsen

e utvecklar och forbattrar boendet och boendemiljon

e bevarar och utvecklar fastighetens varde

e skapar forutsattningar for rikt utbud av fritidsaktiviteter

e skapar forutsattningar fér god social miljé och trygghet

e verkar for en langsiktig och hallbar utveckling

e dr dppna och transparenta i sin kommunikation med medlemmarna

VARDEGRUND
Foéreningens verksamhet ska genomsyras av

® dppenhet och arlighet

e ansvarstagande och initiativtagande

e att behandla varandra med respekt och se varandras olikheter som en styrka
e att alla respekteras och behandlas likvardigt

RIKTLINJER
Styrelsen har att forhalla sig till att

* boende skall ha en god boendemiljé i férhallande till de arsavgifter de betalar

e varje ar revidera féreningens underhéllsplan och planera for avsattning till underhallsfond

¢ vid upphandling av tjanster och materiel alltid beakta langsiktigheten; ekonomi, kvalitet,
pris, drift- och underhall, funktion samt miljo

e alltid beakta miljdaspekterna

EKONOMISKA RIKTLINJER
Styrelsen har att forhalla sig till att

e Féreningens ekonomi skall vara i god balans p& saval kort som lang sikt

e kontinuerligt se 6ver lan s att basta mojliga rénte- och amorteringsvillkor erhdlles

e Placering av likvida medel skall ske pa bankkonton med minimal risk

e kostnader for arbeten enligt underhallsplan skrivs av mot underhallsfonden

e amortering av upptagna krediter sker i takt med avskrivningar och investeringar

e Berdknat resultat efter féréandring av underhallsfond bér hamna néra noll i genomsnitt.
Enstaka avvikelser ar acceptabelt

Vision, Verksamhetsidé, Vdrdegrund och Riktlinjer &r faststéllda arligen av styrelsen.
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STYR- OCH POLICYDOKUMENT

Styrelsen i Brf Storstugan utgar fran faststallt styrdokument i form av arbetsordning i sin
verksamhetsplanering och uppfdljning.

| styrelsens arbete utgar styrelsen ocksa fran ett antal antagna policydokument inom bland
annat andrahandsupplatelse, finans, upphandling av varor och tjanster, lokaluthyrning och
bostadsrattsavgift, information till boende.

Arbetsordning

Arbetsordningen skall faststallas pa nytt vid styrelsens forsta ordinarie sammantrade efter
en ordinarie féreningsstdmman varje ar och revideras nar sa erfordras. Som komplement till
arbetsordningen géller HSBs kod fér Bostadsrattsféreningar.

Styrelsen faststéllde den 23 september 2025 arbetsordningen och policy fér styrelsearbetet.
Dokumentation om policy och arbetsordning kan erhallas genom bestéllning fran styrelsen
eller ekonomisk férvaltare.

Policy
Styrelsen har under verksamhetséret reviderat och faststallt féljande policy:

e Andrahandsupplételse

e Ekonomi

e Upphandling av varor och tjénster
e Kommunikation

e Informationssakerhet

e Sakerhet

® Milj6 och héllbarhet

e Integritetspolicy
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DEMOKRATI OCH SAMVERKAN | PRAKTIKEN

Medlemmarna ager bostadsrattsforeningen gemensamt. Det &r stor skillnad jamfort med ett
aktiebolag dar dgandet ar knutet till antalet aktier.

Den styrelse som utses péd arsstimman ansvarar for driften. | styrelsen ingar ocksa en ledamot
frdn HSB Stockholm som har samma ansvar som évriga styrelsemedlemmar och &r en lank
mellan bostads rattsféreningen och HSB.

Foéreningsstdmma

Foreningsstamman &r foreningens arsmote.

Dar véljs férutom styrelse aven internrevisorer och valberedning samt ombud till HSB
Stockholms distriktsstamma.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupperna &r styrelsens radgivande organ som stodjer styrelsen i dess verksamhet.
De &r remissinstanser i principiella frdgor inom respektive omréde och ska infoér styrelseméten
bereda och behandla &renden i enlighet med sina arbetsuppgifter.

Arbetsgrupperna utses av och rapporterar till styrelsen. Varje arbetsgrupp har minst tva
ledaméter ur styrelsen. Nuvarande styrelse har féljande arbetsgrupper: ekonomi, fastighet/
mark och kommunikation.

HSB Stockholm

HSB Stockholms verksamhetsomrade ar indelat i nio geografiska distrikt for de medlemmar
som bor i HSB och ett distrikt for medlemmar som bosparar. Brf Storstugan tillhér HSB
Stockholm Distrikt Nordost.

Varje bostadsrattsférening har ratt att utse ett distriktsombud och dartill ytterligare ett
ombud for varje paborjat 100-tal Iagenheter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av &rsberéttelsen &r resultat- och balansrékning med tillhérande férteckning
Over noter, som i siffror visar verksamheten. | férteckningen 6ver noter framgér detaljerad
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberéttelsen talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten,
utfért underhdll under aret, avgifter, agarfornallanden, d.v.s. antalet medlemmar med
eventuella férandringar under &ret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven férvantad
framtida utveckling belyses i korta ordalag.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intakter och kostnader féreningen haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med &rets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening ar det optimalt att anpassa dess intékter till kostnaderna i stéllet
for att fa sa stort Gverskott som majligt. Med andra ord skall arsavgifterna beréknas sa

att de tacker de kostnader (inklusive avséttning till fonder) som férvéntas uppkomma.
Foreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNING

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier.

Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa tillgdngens bedomda ekonomiska-
och tekniska livslangd och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och inventarier som
féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intakter eller kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten, t.ex.
nedskrivning av fastighetens varde, rénteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING

Visar foreningens tillgngar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgidngar sdsom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar dels omsattningstillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och upplatelseavgifter och fritt
eget kapital, som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond
och balanserat resultat).
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen ar bostadsrattsforeningens fastigheter med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anlaggningstillgangar.

Omsattningstillgdngar kan i allmé&nhet omvandlas till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL)

Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen skall betala forst efter ett eller flera &r, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantérsskulder och
kommande arets amortering.

UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppréatta underhallsplan for
bostadsrattsféreningens fastigheter. | enlighet med denna plan skall arligen avsattningar goras
till en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns for att trygga underhallet av
bostadsrattsféreningens fastigheter.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsforeningen skall avsatta medel till fond for inre
underhall.

Fondbehallningen i &rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodohavanden i fonden for yttre och inre underhall
redovisas pa skuldsidan i balansrékningen.

STALLDA PANTER

Avser i bostadsrattsféreningens fall de sékerheter, pantséattningar/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet for t.ex. erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for bostadsrattsféreningen som inte redovisats som kort eller langfristig skuld eller
avséttning.

Kan vara borgensférbindelser enligt avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.
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LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder t.ex. vatten, el, virme och
férvaltningskostnader.

Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgadngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

SOLIDITET

Bostadsrattsféreningens forméga att betala sina langfristiga skulder. Soliditeten erhélls genom
att jamféra summan av eget kapital och yttre fond med summa tillgdngar. Riktvarde for
soliditeten ar minst 15%.

12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Storstugan i Taby (716000-0860) far harmed lamna sin redogérelse for
féreningens utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till &andamal att i bostadsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningen
har sitt sate i Taby.

Foéreningen har ingen del i en samféllighet.

Fastigheterna

Bostadsrattsforeningen bestar av 704 lagenheter och 15 lokaler. Den totala ytan ar 58 047 m?,
varav lokalyta 1 463 m? och lagenhetsyta 56 584 m?. Foreningen har tva lokaler som anvands
fér méten och sociala aktiviteter och tre évernattningsrum som kan hyras av medlemmarna for
tillfalligt nyttjande. | fastighetens markplan finns lokaler som hyrs ut till néringsidkare, i férsta
hand med verksamhet som kan vara av intresse for medlemmarna. Féreningens mark omfattar
55 169 m2.

Foreningens fastigheter &r byggda aren 1968-1971.
Fdreningen &r fullvardesférsékrad i Folksam.

| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstillagg.

SVAF AB

SVAF AB (556871-1856) ags av de fyra bostadsrattsféreningarna Storstugan, Farmen, Annexet
och Volten. Brf Storstugans agarandel ar 26,9%. Bolaget ska sakerstélla att dgarna far tillgang
till miljovénlig varme till ett férdelaktigt pris.

SVAF har ett férdelaktigt leveransavtal med Taby Miljovarme AB som géller fram till 2040.
Utdelning fran SVAF under 2025 uppgick till 807 000 kr.
SVAF Fastighet AB

SVAF Fastighet AB ar ett dotterbolag till SVAF AB och ska dga fast egendom och bedriva
dérmed fdrenlig verksamhet. Bolaget har i dagslaget ingen aktiv verksamhet.

SVAF ager fastigheten Galten 1 i Taby. Taby Miljovarme AB, TMAB, arrenderar fastigheten
for sin fjarrvarmeverksamhet.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Sammantraden och méten
Ordinarie féreningsstamma genomférdes den 14 maj 2025 i Grindtorpskyrkan.

Styrelsen har under aret hallit tio (10) ordinarie styrelseméten, tre (3) extra styrelsemoten samt
tva (2) konstituerande styrelsemoten, samtliga protokollférda.

Styrelsen hade en styrelsedag den 22 november 2025, med 6versyn av styrdokument, rutiner
och arbetsgrupper, och tog upp fragor gallande arbetsordning, information, underhallsplan
mm. Styrelsedagen &gde rum i styrelserummet.

Infométe f6r medlemmar holls den 02 december 2025 i Grintorpskyrkan.

Arsavgifterna

Féreningen férédndrade arsavgifterna den 1 januari 2025 da avgifterna héjdes med 3%.
Arsavgiften for bostader 2025 uppgick i genomsnitt till 753 kronor/kvm. | &rsavgiften ingar
varme, vatten, bredband och TV.

Forsakringsskador

Under ar 2025 har 14 forsakringsskador intraffat, varav 9 vattenskador pa bostadsratts-
lagenheter och 5 6vrig forsakringsskada.

Genomforda aktiviteter, planerat underhall och investeringar

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-06-27 av Sustend AB. Underhallspla-
nen stracker sig 6ver 50 ar.

Under aret har féljande underhall och investeringar genomférts:

e Obligatorisk ventilationskontroll i lokaler

¢ Brandskyddsarbete

o Atgérder i skyddsrum enligt MSBs kravlista efter tillsyn

e | ekplatsbesiktning (28/8)

¢ Funktionskontroll av samtliga hjartstartare

e Mark och tradunderhall/tradgérdsskotsel. Service pa konstbevattningssystemet.

e | agning av balkongkonsoler samt reparation av balkonggolv

e Genomfort Iagenhetssyn i samband med 6verlatelser for att dokumentera otilldtna ingrepp,
for vilka bostadsrattsinnehavaren &r ersattningsskyldig

o Atgérder mot otillatna andrahandsuthyrningar

¢ Fonténrenovering

¢ Takrenovering / Tillaggsisolering

e Fardigstéllande av projektet utbyte av passersystem till Steplock

e Hissbesiktning / tgérder av anmarkningar samt periodisk service (Dekra 22-24/9)
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Pagaende och framtida aktiviteter, underhall och investeringar

o Atgérder efter obligatorisk ventilationskontroll i lokaler och lagenheter

e Utbyte av fogar samtliga fasader / fasadtvatt

¢ Malning av balkongplattor samt utsida av balkongskarmar

e Kontroll av cirkulationspumpar varme

e Utbyte av l&ssystem i gemensamma lokaler och utrymmen

e |nstallation av laddplatser

e Utbyte av styr och reglerutrustning, driftlarm (DUC)

¢ Utbyte av undertaksplattor i gemensamma utrymmen

e Upprustning av cykelrum (cykelstall mm.)

e Som ett led i energieffektiviseringen, utbyte av belysning i Akerbysalen,
Marknadssalen samt relaxavdelningen till LED armaturer

e Utbyte varmevéxlare i undercentraler

o Atgérder trddgard, planteringar etc. underhéll tennisbana

* Inkdp av postboxar enligt krav fran PTS

e | ekplatsbesiktning (dterkommande)

e Oversyn av atervinning enligt kommande lagkrav
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Styrelsen hade 2025-12-31 féljande sammanséttning:

Minna Liiro ordférande
Ivana Stankovic sekreterare, vice ordférande
sammankallande i informationsgruppen
IT, GDPR
UIf Aldehag sammankallande i fastighetsgruppen
David Jarjis sakerhet
fastighetsgruppen
SBA
ekonomi
Kristina Mattsson ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar
Farzaneh Rajaei sammankallande i ekonomigruppen
Rosa Villavicencio fastighetsgruppen

informationsgruppen
Nils Henstrém ledamot utsedd av HSB Stockholm

Mandatperioden f6r Minna Liiro, Kristina Mattsson, David Jarjis och Farzaneh Rajaei avslutas
vid kommande ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen kan enligt féreningens stadgar besta av lagst tre och hogst 11 styrelseledamoter.

Firmatecknare

Fdéreningens firma har tecknats av David Jarjis, Minna Liiro, Farzaneh Rajaei och

Ivana Stankovic, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Ingrid Langman och Ake Nilsson , valda av féreningen, samt Joakim Hall,
Kungsbron Borevision AB, utsedd i samrad med HSBs Riksférbund.

Distriktsstimma i HSB Stockholm distrikt Nordost

En distriktsstdmma i HSB Stockholm distrikt Nordost genomférdes den 15 november 2025.
Brf Storstugan har en medlem i distriktets valberedning.

Valberedning

Valberedningen har bestéatt av: Veronica Lundberg, ordférande, Asa Lange och Torbjérn Olsson.

Asa Lange avgick den 23 oktober 2025.

Forvaltningsverksamhet
Fdéreningen har sedan 2022 teknisk och ekonomisk férvaltning genom Bredablick.

Den tekniska forvaltningen omfattar forutom den tekniska driften, &ven lokalvarden och
skotseln av féreningens tradgard och markomraden.
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Foéljande entreprendrer har under aret anlitats:

OVK-gruppen har genomfért atgarder av upptackta brister i lokaler

Kone AB har utfért underhéllsarbeten och jourservice pé hissarna.

Parkman AB har ansvarat for bevakning av och atgard vid felaktigt uppstéllda fordon inom vart
markomrade.

Entema AB har utfort service pa torktumlarna.

Sidkerhet Ordningsbevakning ”SOB” AB har anlitats som storningsjour.
Bredablicks kundtjanst har hanterat forvaltningen.

K-E Borgs rér VVS arbeten.

H30 har utfért fuktméatning och fuktutredning vid vattenskador.

Presto Brandsdkerhet AB har genomfort besiktning och kontroll av stigarledningar och
brandsléckare.

Ackurata Lekplatsbesiktningar AB har utfoért besiktning av féreningens lekplats.
Grondals bygg och stad AB utfort rivning och aterstallning vid vattenskador, mm.
Aquagate har utfort service pa konstbevattningssystemet.

EkoMiljé och Mark har utfért snérdjning, sandning och sandupptagning.

Ownit har ansvarat fér bredbandet.

Telenor ansvarar fér kabeltv

CWS Sweden AB, utbyte entrémattor.

Manison Security AB. Installation av nytt inpasseringssystem.

PODAB AB Leverans och installation av ny tvattutrustning (tvattmaskiner, torkskap).
Flakt- och Reglerteknik i Stockholm AB. Utbyte av flaktar mm.

HLR Konsulten i Sverige AB kontroll av hjartstartare

Tormax Automatic Sverige AB har levererat och installerat dérrautomatiker till entrédérrar
Miljobelysning Sweden AB har bytt ut n6dbelysningen

Tyréns besiktning av nedrebalkongkonsoler mm

Nynas Tak, utfort utbyte av tak

BLP AB, atgardat anmarkningar i skyddsrum

Ventaktor, utfort atgarder anmarkningar OVK

S2 Elektriska, utfort elarbeten

Garol Utemiljé AB, Fontanprojektet

KTC, driftévervakning

17
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Information till medlemmar

Féreningens informationsskrift Storstugenytt har utkommit med ett ordinarie nummer under
aret. Styrelsen har under aret infért en informationsskrift Manadsbladet, som publiceras pa
hemsidan samt &r tillgénglig pa féreningskontoret, i infomationskorgar i portarna samt Akerby-
salen i pappersform ca. en vecka efter varje styrelseméte.

Service-kontoret har under 2025 haft 6ppet mandagar och torsdagar. Fran och med
2025-09-01 utbkades 6ppettiderna fran en timme till 2 timmar pa bada dagarna;
mandagar mellan 10.00-12.00, torsdagar mellan 14.30-16.30.

Medlemsverksamheten

Kurs-och fritidsverksamheterna
Ledarledda kurser

Akvarellmalning — 2 kurser
Parlknytning — 2 kurser
Styrketréning — 2 kurser
Sittgympa - 4 kurser
Zumba — 2 kurser

Yoga - 2 kurser

Ovrig fritidsverksamhet, som genomférts av medlemmar

Handarbetsgrupp

Bridge

Bokcafé — varannan vecka

Boule — 2 ganger i veckan, nar vadret tillater

Information om studie- och fritidsverksamheten har fortlépande lamnats pé féreningens
hemsida, brfstorstugan.com, pa anslagstavlorna och informationsskarmarna i samtliga entréer.
Sedan flera ar tillbaka har féreningen en gemensam lokal, Akerbysalen. Déar anordnas olika ak-
tiviteter som gemensamt kaffe varje fredag eftermiddag. Det férekommer att nagra tagit initiativ
till gemensamma maltider (knytkalas) vid midsommar och nyarsafton. Har finns mojligheter for
vara medlemmar att ordna trivselaktiviteter av olika slag.

Under ar 2025 har féljande lokaler och anlaggningar funnits f6r medlemmarnas férfogande:

Marknadssalen — Gustaf Bergs Vag 17
Akerbysalen - Akerbyvégen 94
Gastrum — Akerbyvagen 86
Hobbylokal — Akerbyviagen 94

Bastu & Relax — Akerbyviagen 86

Gym - Akerbyvagen 92

Tennisbanan — Parken

Boulebanan - Parken

Grillplats - Parken

Lekplats - Parken

18



HSB BRF STORSTUGAN | TABY
ORG.NR 716000-0860

Ovrigt

VASENTLIGA I-!KNDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Arsavgiften for ar 2026 hojs med tva (2) procent fran och med 2026-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Féreningen hade 895 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2025.
(Ar 2024: 910 medlemmar).

LAGENHETSOVERLATELSER

Av féreningens 704 lagenheter har under verksamhetsaret 71 lagenheter, d.v.s. 10,1%,
Overlatits till nya eller befintliga medlemmar.

(Ar 2024: 59 lagenheter = 8,4%.)

FINANSVERKSAMHETEN

Aret 2025
Arets kostnader for planerat underhall uppgick till 1 005 201 kronor (1 389 571 kronor &r 2024)

Under ar 2025 har féreningen bland annat utfort en totalrenovering av fontdnen samt paborjat
en takrenovering som avslutats i bdrjan av 2026. En obligatorisk ventilationskontroll av fastig-
hetens lagenheter och lokaler har fortsatt och avslutades under aret. Féreningens brandsaker-
het & genomgangen och uppdaterad genom systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Under
aret har vi &ven uppdaterat bokningstavlorna till senaste mjukvaran, fardigbesiktigat samtliga
skyddsrum, besiktigat lekplatsen. Renoveringsarbetet av balkongkonsoller pa framsidan har
slutférts under aret.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2019 av Sustend och strécker sig 6ver 50
ar. Den revideras arligen. Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan uppgar det totala langsik-
tiga investerings- och underhallsbehovet till 10 733 000 fér 2025. Detta motsvarar 186 kronor
per kvm. Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebéar att stérre investeringar aktiveras pa
balansrékningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte
beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden. For 2025 avsatts det 2 825 000 kronor till
underhéllsfonden, vilket motsvarar 49 kronor per kvm. Arets ianspraktagande av underhallsfon-
den har gjorts med motsvarande underhallskostnader 1 005 201 kronor under verksamhets-
aret.
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Foreningens kostnader for reparationer 6kade sammanlagt under &r 2025 i jamférelse med
féregdende &r 2024 med 188 673 kronor och uppgick till totalt 2 031 906 kronor ar 2025.
Reparationskostnader uppstar nar nagot gar sonder som man inte planerat fér och kan
dérmed variera éver tid. Reparationerna fér denna period avser bl a lagning av hissar,
varmeinstallationer, VA installationer samt vattenskador (795 245 kronor). En del av dessa
skador kan tackas av forsakring, vilket kan minska féreningens totala reparationskostnader.

Foreningens driftkostnader for &r 2025 6kade med 1 554 484 kronor i jamforelse med ar 2024
till sammanlagt 25 423 360 kronor. Kostnaderna &r hdgre detta ar, bland annat beroende pa
hdgre taxebundna kostnader.

Ovriga kostnader uppgick till 2 436 001, en 6kning p& 257 627 kronor frén féregdende Ar, vilket
beror pa okade forvaltningskostnader samt 6vriga externa kostnader.

Personalkostnader och arvoden uppgick till 1 083 480, en minskning med 30 336 kronor
jamfort med féregdende &r. Personalkostnaderna ar mindre an foregdende ar beroende pa
bortfall av ledamoter under foregdende mandatperioden fram till &rsstamman 2025.

Foreningens kassalikviditet forsamrades med 4 201 802 kronor under aret och uppgick till 9
437 426 kronor vid arets slut. Den framsta anledningen &r tak- och fontanrenoveringar som
pagatt och utférts under aret. Styrelsen arbetar kontinuerligt for att bibehalla en sund ekonomi i
féreningen genom en balans mellan intdkter och kostnader.

Foreningens lan uppgick i slutet av &r 2025 till sammanlagt 146 miljoner kronor vilket &r samma
belopp som éaret innan. Réntekostnaderna pa lanen uppgick till 4 253 076 kronor ( 3 048 729 ar
2024) och blev hogre an tidigare verksamhetsar pa grund av hogre rantor nar lanen lagts om.
Foreningens snittrédnta under &r 2025 uppgick till 2,91%.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter &r 1 171 083 000 kronor, varav markvarde
427 283 000 kronor.
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Utsikter for ar 2026

Styrelsen beslot i slutet p& aret att hoéja arsavgiften med 2 procent frdn och med férsta januari
2026 for att kompensera for hojda rantekostnader pa véra lan, 6kade kostnader for varme,

el, vatten och sophamtning som paverkas bland annat av hojda ravarupriser av traflis samt
leverantorernas infrastrukturkostnader av el och vattenledningar. For att sékra lanen i ett
langsiktigt perspektiv och med hansyn till férvantad ranteutveckling, &r samtliga 146 miljoner
kronor bundna pa langre sikt. Nasta omsattning av 1an sker i september 2026, totalt 26 miljoner
kronor.

Styrelsen arbetar for att bibehalla fastighetens varde med underhdllsdtgérder, reparations-
arbeten och investeringar for att &ven framgent erbjuda ett attraktivt boende.

Under 2026 planeras en del fasadarbeten med bland annat reparationer av fasadfogar.
Ett antal laddplatser kommer ocksé att ordnas pa 6vre parkering.

Styrelsens inriktning &r att arbetet med planering av energieffektivisering av fastigheten
fortsatter under 2026. Styrelsen ska i sitt arbete ta hansyn till integration av hallbarhet och mil-
joaspekter. Befintlig hallbarhetsplan ska I6pande uppdateras. En héllbarhetspolicy med
malséttningar for foreningens verksamhet &r ett stdd for dess arbete.

Prognos ar 2026 och framat

Foéreningens ekonomi ar fortsatt mycket god och stabil. De héjda ranteutgifterna har hittills
paverkat arsavgifterna och tillsammans med kommande underhall kommer att géra det dven
framover. Den laga beléningsgraden gor att hojningar i linje med inflationen anses tillrackliga.
Det &r styrelsens malsattning att inte behdva dka féreningens upplaning mer &n nédvandigt
genom harda prioriteringar nar det galler underhall och investeringar, vilket i sin tur kréver

en kompetent teknisk forvaltning for att detta ska kunna ske, utan att ge avkall pa det
grundlaggande fastighetsunderhallet. Styrelsen kommer &dven fortsattningsvis i samarbete
med forvaltningen att forsdka identifiera onédiga kostnader eller kostnader som inte star i
proportion till den nytta de tillfér féreningen och dess medlemmar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 45 464 44 166 41 155 37 831
Resultat efter finansiella poster, tkr 2969 5076 3210 -1980
Férandring av underhallsfond, tkr 1815 1430 -2 085 1091
Resultat efter fondférandringar, tkr 1155 3645 5295 -3 071
Sparande kr/kvm 189 213 197 104
Soliditet, (%) 24 23 20 17
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt 753 731 677 615
Arsavgifternas andel i av totala rérelseintikter (%) 94 94 93 92
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 753 731 677 615
Lokalhyra kr/kvm 940 901 907 898
Driftkostnad kr/kvm 438 411 378 369
Energikostnad kr/kvm 210 200 162 147
Ranta kr/kvm 73 53 50 26
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 49 49 38 47
Skuldsattning kr/kvm 2515 2515 2653 2998
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 2 580 2 580 2722 3075
Rantekanslighet (%) 3 4 4 5
Snittranta, (%) 2.91 2.09 1.88 0.87

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 10155200 14 087 500 16 191 895 5075669
Disposition enligt foreningsstamma 5075669 -5075 669
Avséttning till underhallsfond 2825000 -2 825000
lanspraktagande av underhallsfond -1 005 201 1005 201
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 2969 308
Vid arets slut 10 155 200 15907 299 19 447 765 2969 308

Till Foreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat 21267 564
Arets resultat fore fondférandring 2969 308
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 825000
lanspraktagande av underhéllsfond 1005 201
Summa 6ver/underskott 22417 073

Styrelsen Foreslar F6ljande disposition till Féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 22417073
Totalt 22417 073

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 44 833783 43521534
Ovriga rorelseintikter 3 630368 644 034
Summa rérelseintdkter 45 464 151 44 165 568
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -2031906 -1843 233
Planerat underhall 5 -1 005 201 -1389 571
Driftskostnader 6 -25423 360 -23 868 876
Ovriga kostnader 7 -2 436 001 -2178 374
Personalkostnader 8 -1 083 480 -1113 816
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -7 117 554 -6 957 071
Summa rorelsekostnader -39 097 502 -37 350 941
RORELSERESULTAT 6 366 649 6 814 627
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

. . e 807 000 1076 000
anldggningstillgdngar
Ranteintdkter 48 735 240271
Rantekostnader -4 253076 -3055229
Summa finansiella poster -3 397 341 -1 738958
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER LR 5075 669
RESULTAT FORE SKATT 2969 308 5075 669
ARETS RESULTAT 2969 308 5075 669
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 169019 994 174793 408
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 4299 577 4722268
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . e 13 20939 831 5732072
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 194 259 402 185 247 748
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 14 500 500
Andra langfristiga fordringar 14 13 450 13450
Summa Finansiella anldggningstillgangar 13 950 13950
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 194 273 352 185 261 698
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KortFfristiga Fordringar
Klientmedelskonto 4980674 11728 771
Ovriga fordringar 19436 9373
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 2328689 2210445
Kundfordringar 34 691 6 882
Summa kortfristiga fordringar 7 363 490 13 955 471
Kassa och bank
Kassa och bank 16 4456 750 1910 455
Summa kassa och bank 4 456 750 1910455
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 820 240 15 865 926
SUMMA TILLGANGAR 206 093 592 201 127 624
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 155 200 10155200
Underhallsfond 15907 299 14 087 500
Summa bundet eget kapital 26 062 499 24242 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 447 765 16 191 895
Arets resultat 2969 308 5075 669
Summa fritt eget kapital 22 417 073 21267 564
SUMMA EGET KAPITAL 48 479 572 45 510 264

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 17,18 120 000 000 86 000 000
Summa langfristiga skulder 120 000 000 86 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 120 000 000 86 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 17,18 26 000 000 60 000 000
Forskott fran kunder 649 319 649 319
Leverantorsskulder 4902 859 2503 688
Skatteskulder 74102 43304
Ovriga skulder 248192 22830
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 79 5739548 6398219
Summa kortfristiga skulder 37 614 020 69 617 360
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 37 614 020 69 617 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 093 592 201 127 624
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6 366 649 6814 627
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 7117 553 6957 071
Summa 13 484 202 13771 698
Ovriga finansiella poster 807 000 1076 000
Erhallen ranta 48 735 240271
Erlagd ranta -4 253076 -3055229
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 10 086 861 12 032 740
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -156 116 -1415184
Forandring av rorelseskulder 1996 659 323905
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 11927 404 10 941 461
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -16 129 206 -3166 419
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 129 206 -3166 419
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l[daneskulder 0 -8 000 000
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten 0 -8 000 000
Arets kassaflode -4 201 802 -224 958
Likvida medel vid arets borjan 13 639 228 13 864 186
Likvida medel vid arets slut 9 437 426 13 639 228
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattféreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa riakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till Férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende viardenedgang.

Anldggningstillgang

Stammar
Stomme

Fasad

Parkering
Gardsytor
Ventilation
Brandbalkonger
El

Lokaler

Kéllare

Tak

Varme

Entréer

Hissar

Fonster
Radiatorer
Markanldggning

Inventarier, maskiner och installationer

Intresse- och dotterforetag
Brf Storstugan dger 26,9 % av aktierna i SVAF AB (orgnr 556871-1856).
SVAF AB dger SVAF Fastighets AB (orgnr 559103-8061).

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror
| drsavgiften ingar vdarme, vatten, bredband och TV.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal

El

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter

Ovriga intékter

Totalt dvriga rorelseintidkter

2025

42 586 443
1374814

857 146
15380

44 833 783

2025

137 865
103 275
9405
28987
135305
215531

630 368

Nyttjandeperiod (dr)

40-50
100
30
100
100
40

20

60

20
100
25

30
100
25
30-50
20

10
2-15

2024

41343126
1318 556
834439
25413

43 521 534

2024

173 608
178 900
9000

0

114 900
167 626

644 034

| posten 6vriga intakter ingar det under 2025, 40 330 i form av pantsattningsavgifter, 126 782 kr avseende

aterbetalning av moms och 38 262 kr i form av vidarefaktureringar av kostnader.
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Not 4. Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation lokaler

Ovriga installationer

Reparation markytor
Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Underhall hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer
Underhall markytor
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérojning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

30

2025

70785
358763
28 211
38188
32095
43830

0
795 245
56 639
111769
108 621
108 756
46716
153938
26 191
52 160

2031906

2025

273414
268 600
30583
70725
50221
287 608
24 050

1005 201

2025

2248 636
7390201
2579399
1540 409
5982 527
293921
640 699
168 981
378 368
29784
435 645
430 417
582900
30000
1052 006
158978
145963
1334526

25423 360

2024

61744
56 496
100010
26 900
6 504
11377
10301
798 549
71252
206 266
107718
34898
218 306
109 529
22161
1223

1843 233

2024

687 500
0

49 371
153375
73558
425766
0

1389571

2024

2310377
7098 052
2190574
1285872
5656893
190 366
246 024
462 158
835310
42 691
43214
430 848
582900
53820
985619
113705
61574
1278 880

23 868 876
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Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 1405779 1063312
Revision 72226 68 000
Tele och post 897 19 489
Sjalvrisker vid skada 0 1800
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 10 7830
Jurist- och advokatkostnader 365526 361 591
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 219 867 213914
Kontorsmateriel och trycksaker 44 537 39573
Bankkostnader 18 647 15335
Hyra av anldggningstillgdngar 16 472 9424
IT-tjanster 121734 159 464
Ovriga externa tjdnster 18 907 103 230
Ovriga externa kostnader 151400 115412
Totalt 6vriga kostnader 2436 001 2178374
Not 8. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 705 600 687 600
Foreningsvald revisor 88200 85950
Valberedning 88 200 85950
Ovriga arvoden 14700 2998
Sociala kostnader 186 780 251318
Totalt personalkostnader 1083 480 1113 816
Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 6 667714 6 621650
Markanldggningar 27 149 22 623
Inventarier, maskiner och installationer 422 691 312798
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 7 117 554 6957 071
Not 10. Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 225768 000 225768 000
Summa: 225768 000 225768 000
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Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnad 285417 504 285417 504
Anskaffningsvarde mark 9405 000 9405 000
Anskaffningsvarde markanldaggningar 271489 271489
Arets anskaffning byggnader 921448 0
Utgaende anskaffningsviarden 296 015 441 295093 993
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar byggnader -120 264 388 -113642 738
Ingdende avskrivningar markanldggningar -36 197 -13574
Arets avskrivning pa byggnader -6667713 -6621650
Arets avskrivning pd markanldggningar -27 149 -22623
Utgaende avskrivningar -126 995 447 -120 300 585
Utgaende redovisat virde 169 019 994 174 793 408
Varav

Byggnader 159 406 851 165153116
Mark 9405 000 9405000
Markanlaggningar 208 143 235292
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden

Inventarier, maskiner och installationer 6239791 4597 751
Arets anskaffningar 0 1779758
Foérsaljningar/utrangeringar 0 -137718
Utgaende anskaffningsviarden 6 239 791 6239 791
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -1517 523 -1342 443
Forsaljningar/utrangeringar 0 137718
Arets avskrivningar -422 691 -312798
Utgaende avskrivningar -1940 214 -1517523
Utgaende redovisat virde 4299 577 4722268
Not 13. Pagaende nyanldaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 5732072 4345 411
Omklassificeringar -921 447 0
Investeringar 16 129 206 1386 661
Utgaende anskaffningsvarden 20939 831 5732072
Utgadende redovisat virde 20939 831 5732072
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvdrden 13 950 13950
Utgaende anskaffningsvarden 13 950 13 950
Utgaende redovisat virde 13950 13950
Intressebolag Org.nr 2025-12-31 2024-12-31
SVAF AB 556871-1856
Antal andelar, % 26,90 26,90
Redovisat varde 13450 13450
Andelar i 6vriga bolag 2025-12-31 2024-12-31
Andelar i HSB, upptaget till nominellt belopp 500 500
Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 2 328 687 2210 445
Summa 2 328 687 2210445
Not 16. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Afférsgiro Nordea 249 476 100981
Affarskonto SHB 61288 63 487
Placeringskonto SBAB 4145988 1745987
Summa 4456 752 1910455
Not 17. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 000 000 60 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 120 000 000 86 000 000
Summa 146 000 000 146 000 000
Not 18. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 0 30000 000
Nordea 2026-09-16 2,60 % 26 000 000 26 000 000
SBAB 2027-09-10 377 % 30000 000 30 000 000
SBAB 2027-01-14 3,84 % 30000 000 30000 000
Nordea 2029-03-21 317 % 30000 000 30000 000
Handelsbanken 2028-09-30 2,62 % 19 000 000 0
Handelsbanken 2028-09-30 2,62 % 11 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 146 000 000 146 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fFéreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forléngs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 19. Upplupna kostnader och Férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 726 809 678 970
Upplupna rantekostnader 58 753 65 875
Forutbetalda intdkter 3883290 3774 467
Upplupna revisionsarvoden 72 000 68 000
Upplupna kostnader 998 696 1810907
Summa 5739 548 6398 219

Not 20. Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Foéreningen har hojt arsavgiften med 2 % fran 1 januari 2026. Den 9 april 2026 avgick intern revisor Ingrid Langman

fran sitt uppdrag.
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Underskrifter

Taby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-10

Minna Liiro
Ordférande

Kristina Mattsson
Ledamot

Farzaneh Rajaei
Ledamot

Rosa Villavicencio
Ledamot

Nils Henstrom
Ledamot
Utsedd av HSB Stockholm

David Jarjis
Ledamot

Ivana Stankovic
Ledamot

ULF Aldehag
Ledamot

HSB BRF STORSTUGAN | TABY
ORG.NR 716000-0860

Vara respektive revisionsberattelser har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Joakim Hall, Kungsbron BoRevision AB
Revisor

Ake Nilsson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Storstugan i Taby, org.nr. 716000-0860

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Storstugan i
Taby for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér
mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&dmna en revisionsberéattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Inawal
(|
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Storstugan i Taby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
https://eutl.penneo.com. validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
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