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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SVAF AB intygar att resultatriikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd érsstdmma 2020-06-23. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Styrelsen for SVAF AB avger f6ljande dtsredovisning f6r rikenskapsdret 2019

Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Verksambelen

Allmiint om verksamhieten
Bolaget har till uppgift att pa affdrsmissiga grundet tillhandaliflia virme till bolagets kunder, tillika
bolagets 8garbolag, 1 Tiby.

Agunde i boluget
Bolagets figare dr foljande bostadsréittsfbreningar: Buf Farmen (33 % av kapital och rster), Brf Volten
(31,7 %), Bl Storstugan (26,9 %) och Brf Annexet (8,4 %).

Tillviigagingssitt vid val 61 styrelsen

Agarforeningama Brf Farmen, Brf Volten, Brf Storstugan och Brf Annexet, nominerar var sin ordinarie
styrelseledamot jimte en suppleant, att viljas pA bolagsstimman i bolaget. Ordfiranden nomineras av
dparfiteningarna for val pd Arsstiimman. For att sdkerstilln kontinuitet | styrelsen har frsstiminan utsett
Magnns Witibom, advokat, som extern ardforande,

Foretaget har sitt site 1 Stockhalm,

Viisentlipe hilndelser nnder vitkenskapsarer

Bolagets verksamliet
Bolagets dotterbolag Tiby Fjirrvirme AB, som saméigs med E.ON Virme AB, harunder dret bedrivit
reguljiir produktion av viirme pé bolagets fastighet i Aminge, samt1 yiterligare tvd panncentraler i Téby.

Bolaget r lagfaren dgare till fastigheten Galten [ 1 Tiby kommun.: En ny dversikisplan £ir omridet
planeras av Taby kommun, Planen kan komma att pdverka fastighetens framtida anvindaning. Bolaget ser
for nirvarande inget behov av fastigheten § bolagets verksamhet frambver, Nytijanderditsavial med tredje
part avseende fastigheten 1dperut 2023,

Covid-19 (Corona)

Utbrottet och spridningen av det nva coronaviruset har en global paverkan for hela samhiliet, med
ckonomiska och finansiella konsekvenser, Potenticlla negativa affdrsmissiga folider pa grond av
uthroitet av Covid-19 har inte identifierats vare sig i moderbolaget eller i dotterbolaget vid tidpunkt for
framtagande av.denna drsredovisning: Eventuells framitida konsekvenseranalyseras i6pande.

Styrelsens sammansitining

Styrelsen bestdr av Magnus Witthom, ordfrande, samit styrelseledambterna Lars Gahnstrom , Rung
Holmberg, Keivan Ashhami och Jonas Bemdtsson, med Guonar Benckert, Johan Stderberg, Lars-Erik
Lafyenmark samt Arvi Laigar som suppleanter.

Revisor
Revisor i bolaget ar Olulings PricewaterhouseCoopers AB med anktoriserade revisorn Ali
Sharifi-Toiserkant som ansvarig vevisor, ?
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Redovisningstjiinster
Bolaget erhiller redovisningstiinster av Aspia AB.

FPinansieringsfrigor

Bolagets ekonomiska dtapanden genternot TFAB finansieras genom att Bolaget upptar lin i bank mot
stikerhet stilld av Bolagets hparféreningar, Bt av bolagcets 18n har efter rikenskapsarets slut forfallit och
redovisas dirfor som kortfristig skuld i balansrikningen. Det har under 2020 forharidlats och 16ptiden for
lanet hav forlingts med ytterligare oft fr, Allteftersom Hueskulden amorteras kommor stilld sikerhet att
suceessivt fristillas av {dnpivaren i motsvarande mén.

Agarstyrning och policics
Balagets dgare hav faststallt fgardirektiv for bolaget. For bolagets verksambet giiller dven en av styrelsen
faststilld fimanspolicy.

Fleyrdrstversikt {Tkr) 2919 2018 2017 2018
Nettoomsiitining 17810 16 465 15426 3124
Resultat efter finansiella poster 3161 5992 830 -579
Soliditet (%%} 49 33 0,5 0.3

Forindring av eget kapital

Akfie- Balanserat Avefs Totalt
kapital resultat vesultat
Belopp vid drets inglng 50000 925 629 5992 137 6967 766
Disposition enligt beslut
av drcts drsstimma: 5992 137 -5952 137 4
Avets resultat 3 161229 3161228
Belopp vid Arets uiging 50 600 6917 766 3161220 16128 995

Resultatdisposition
Styrelsen torestar att till forfopande stiende vinstmedel (kvonor):

balanserad vinst 6917 766

arets vinst 3161229
10978 995

dispeneras sé att ’

1 ny sikning dverfBres 10 078995
18078 995

Firetagets resultat och stillning i fveigt framghr ay efterfiljande resultat- och balansréikning med noter.

{
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Resultatrikning

Rorelseintikier, lagerforindringar m. m.
Nettoomsatiiing
Sunnna rérélseintikier, Iagertorindringar ma

Rorelsekosinader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personatkostnader
Summa rirelsckosinader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat fifin andelar i koncernféretag

Nedskrivningar av finansiells anliggningstiligingar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader uch liknande resultatposter

Sunumia finansiella poster’

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

17810355
17 810 355

~17 859034
-354 379
-469 585

-18 683001
-872 646

8 829 800
-3 600 000
-1195 925
4033 875
3161229
3 161 229

3 101 229

4(9)

2018-01-01
=2018-12-31

16464 757
16 464757

-14 608443
=353 668

0

~14.962 111
1 502 646

9010000
<3 600:000

-920 509
4 489 481
5992137
5992 137

5992 137

t
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Balansrikning

TILLGANGAR
Aunligpningstillgngar

Materiella anldpgningsiillsdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliigeningstillgdngar

Finansiella anlijppningstillgiingar
Andelar i koncernfiretag

Summa finansiella anliggningstilighngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillpdngar

Korifristiga fordvingar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar

Porutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassaoch bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

3 250000
250 060

4 195259650

195259 650
195 509 650

2388395
0

9 680
3200 864
5688 939

6358 156
6358156
12 047 095

207 556 745

5(9)

2018-12-31

250 000
250 060

198 859 650
198 835 650
199169 650

2125753
18125
286
2859510
5003674

3 840449
3 840 449
8 844 123

207953773

{
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunidet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget fapital
Balapserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Léangivistiga skulder
Oviiga skulder till kreditinstitut
Summa Bngfristiga skulder

Kaortfristiga skolder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kerifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

50 000
50 000

6917 766
3161229
10478 995
10 128 995

66 488 000
66488 000

124 600 060
2 477484
20 854
4441412
1340939 750

207 556 745

6(9)

2018-12-31

50000
50000

925 630
5992137
6 917 767
6 967 767

195 488 000
195 488 000

g
1991335
28171
3478 500
5498 006

207 953 773

{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinns wpplysningar

79

Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allméinna

rad (BENAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Mot 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda
Not 3 Byggunader och mavk

Ingfende anskaffningsviirden
Utghende acknmulernde anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 4 Andelar i koncernfiretag

Ingdende anskaffningsviirden
Inkdp
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingheiide nedskriviiingar
Arets nedskriviingar
Utgdende ackumulerade nedskrivitingay

Utglende vedovisat viirde

2019

2019-12-31

230 000
250 000

250 000

2019-12-31
202 459 650
202 459 650

~3 600000

=3 600 000
=7 200 000

195259 650

2018

2018-12-31

250 600
250 600

2506000

2018-12-31

207 459 650
0
202 459 650

0
~3 600 000
-3 600 000

198859 659

t
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Not 5 Skulder som avser flera poster

&

Foretagets banklin om 190 488 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen, Inga lin

forfaller senare 8n 5 4%

Villkoren fér det 1an fidn kreditinstitut som redovisas som kortfristig skuld i balansrikningen har under
2020 forhandlats om. Loptiden for Hnet har frldngts med yiterligare et &r.

Langfristiga shulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skalder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

66 488 000
66 488 000

124 000 G00
124 060 000

2018-12-31

195 488 000
195 488 004
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Taby 2020- 06~

Magnus Wittbom Lazs Gahnstrdm

Ordfsrande : M

Keivan Ashhami

Var revisionsberiittelse har limnats 2020-06 —\|

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | SVAF AB, arg.nr 556871-1856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfarten revision av &rsredovisningen for SVAF AB forar 2018,

Enligt var ugpfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vésentliga avseenden ritivisande biid av SVAF ABs finansieflia stéilning per den-31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisiingslagen. Forvaltningsberitielsen dr firenlig med rsredovisningens
Gvriga delar,

Vi tilstyrker dérfor ait bolagsstdmman faststatier resultatrikningen och balansrikningen for SVAF AB.

Grund for uttalanden

Vi harutfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing (15A) och god revisionssed | Sverigs. Vart
arisvar enligh dessa standarder beskrivs néirmare i avenittet Revigorns ansvar. Vi&r obercende [ farhallande till
SVAF AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi'anser all de revisiohsbevis vi har inhérntat &r tillreickliga och-4ndamalsenliga som grund for varg uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or afl arsredovisningen uppratias ochratl den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Siyrelsen ansvarar &ven {01 den interna kontroll som de bedbmer arnbdvandig ftrat
upprétta en Arsredovisning som inte Innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sly dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formdga att-forfsita
verksamheten. De upplyser, ndr &3 &r tllEmpligt, om frhallanden som kan paverka fSrmagan att fortsiita
verksamhelen och att anvinda antagandet-om fortsatt diift. Antagandet om fortsalt drift tilampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal drattuppna en rimiig grac av sakerhet om-huruvida drsredovisningen som helhet inte innehélfer négra
visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ali ldmna en revisionsberattelse
sominnehiller vara ultalanden. Rimlig sékerhet &r-en hiig grad av séikerhet, men &ringen garantl f6r att en
revision som ulftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer alt uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns, Felaktigheter kan uppst& pé& giund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonamiska bestut som anvéindare fattar med
grund i drsredovisningen,

En ytierligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi ven ulfdr en revision av styrelsens férvalining fér SVAF AB for r
20189 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinat eller forust.

Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligtférsiaget 1 farvaliningsberattelsen och baviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet #5r rékenskapsaret, q

l1ava
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Grund for uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligh denna baskrivs ndrmare | avsnittet
Revisomns ansvar, Yi 8r oberpende | férhallande till SVAF AB enlighgod revisorssed i:8verige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget 1l dispositioner betraifande bolagets vinst eller ftlust, Vid torslag
{ill utdelning innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r férsvarlig med hédnsyn il de krav
som holagets verksamhetsart, omfaltning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining | dvrigh.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och firvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detlta innefattar bland
annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska sifuation, och aff tlllse atf bolagets organisation &r utformad
54 altbokitringen, medelsfdvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pé eft
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionan av férvaitningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr alt inhdmia
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna badéma om nfgon slyrelseladamot | ndgot vasentligt
avseands:

« féretagit nagon Algird efler giort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranieda arstiningsskyldighet
mot bolaget

+ pandgot annat sétt handlat i strid med aklisbolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionerr av forglaget till dispositioner av bolagets vinst sller fdrlust, oeh dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimilg grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en h8g grad av sikerhet, men ingen garantt 1or att en revision som utférs enligt god
revisionssed { Sverige alltid kommer att upptéicka algdrder sller férsummelser som kan féranfeda
ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller att ot ftirslag till dispositioner av bolagets vinst sller férlust inte &r forenligt
med akfiebolagstagen, ) : : )

En yiterligare beskrivaing av vart ansvar for revislonenay fovaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.sefrevisomsansvar, Denna beskrlvning &r en del av revisionsberattelsen.

Taby den | juni 2020

Ohwlings PricewatethouseCoopers AB
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