STORSTUGAN

Protokoll fran Brf Storstugans extra styrelsemodte STM 02-22,
2022-02-15 i Marknadssalen, Taby

1. Motets 6ppnande
Lennart Pettersson 6ppnade moétet och valdes att leda métet.
2. Narvaroregistrering

Lennart Pettersson

Christina Fridlizius

Marya Sevenius

Mats Lofgren

Veronica Lundberg

Anna Szafran

Jarek Majtyka

Bjorn Dahlstrom

Nils Henstrém (Via videolank)
Christian Ahlstrém (Forvaltare)
Bengt Alifors (Adjungerad, stdmmovald revisor)

3. Faststillande av dagordningen
Dagordningen faststalldes utan forandringar.
4. Val av protokolljusterare samt protokollférare

Veronica Lundberg valdes att justera protokollet tillsammans med Lennart
Pettersson och Bjorn Dahlstrom att féra det. Protokollen ska justeras digitalt.

5. Foregaende protokoll

5.1. Protokoll STM 01-22 som ska justeras digitalt av samtliga i styrelsen p.g.a.

per capsulambeslut, ar inte justerat.

Dokumentnummer: 62399ecee54b2- Sida (1 av 13)



HSB

BRF STO

K3l

2 (11)
STUGAN

ot Pt |

6. Foranmilda beslutsdrenden

6.1.

Inga avtal med Bredablick géllande Teknisk forvaltning fér Brf
Storstugan

Nils Henstrom meddelade jav och deltog inte i diskussionerna eller i
beslutet.

Christina Fridlizius och Marya Sevenius foredrog beslutspunkten och
redogjorde fér hur upphandlingen och utvarderingen gjorts. Samtliga
styrelsemedlemmar hade inbjudits till intervjuerna med de tva
anbudsgivarna som vi valt att ga vidare med, HSB och Bredablick.

Veronica Lundberg framftrde att hon ansag att underlagen kom styrelsens
ledaméter till handa sent.

Beslots:

Att Att Brf Storstugan ska sluta avtal med Bredablick AB gallande teknisk
forvaltning och dartill hérande tjanster, utifran inkommen offert.

Att Att den nuvarande egna forvaltningen far i uppdrag att bista Bredablick
AB i den omfattning som erfordras for uppstart och ett smidigt
overtagande.

Att Att dvertagande-processen ska paborjas sa snart som mdjligt efter det
att avtalet ar undertecknat.

Att Att avtalstiden ska vara 1 ar i taget, med 6 manaders uppsagningstid.

Detta till en ars-kostnad av totalt SEK-

Veronica Lundberg reserverade sig mot ovanstaende beslut da avtalet inte
foljer AFF-avtalet som galler for branschen
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6.2. Uppséagning av avtal med extern konsult

Christina Fridlizius och Marya Sevenius foredrog arendet och informerade
om att avtalet omfattas av tre manaders uppséagningstid.

Beslots:

Att Att konsulten Urban Landmarks avtal sags upp fran och med
2022-02-16.

Att Urban under uppsagningstiden fortsatter att ansvara for projekten med
brandbalkongerna och OVK:n tills detta kan overldmnas till foreningens
nya tekniska forvaltning.

6.3. 2 stforslag fran HSB Juridik (GG

Beslots:
Att valja att ga vidare med alternativ 2.

Att féreningen atgardar och bekostar endast atgarder i de delar som
foreningen svarar for, medan bostadsrattshavaren far bestalla atgarder i
sina delar av lagenheten. Samma entreprendr bér anvandas fér samtliga
atgarder. Vardera part bestaller saledes sina delar pa egen hand och
faktureras direkt av entreprendren. Vid detta alternativ behéver inget avtal
tecknas med bostadsrattshavaren, utan det bér racka att ett méte halls
med bostadsrattshavaren dar ansvarsfordelningen forklaras.

De externa kostnaderna for hantering av detta drende uppgar till dags dato
till SEK 190 000.

7. Styrelsens beslutsuppfdljning
Denna ar inte uppdaterad.
Beslots:

Att den som justerar protokollet, férutom ordférande, lagger in motets beslut i
beslutsuppféljningen.
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Att forvaltaren far i uppdrag att lagga in tidigare tidigare beslut, tagna fore
STM 01-22 i beslutsuppféljningen.

Bordlagda drenden

Inga bordlagda arenden fanns att ta upp.
Rapport fran ordférande (Lennart Pettersson)
Har sagt upp foljande avtal:

Dokumera (Tillhandahaller dokumentmallar samt radgivning)
Tabyhalsan (Foretagshalsovard for foreningens anstallda)
Kalix 24 uppsagt enligt forvaltaren

Ska séga upp avtalet men Johan Edelsvard. Har framforde Nils Henstrém att vi
maste vara forsiktiga da Johan ar den enda som kéanner till vara IT-system.

Ekonomigruppen

10.1. Manadsrapport januari-22
10.1.1. Resultatrapport jan-22
10.1.2. Balansrapport jan-22
10.1.3. Leverantorsreskontra jan-22
10.1.4. Transaktioner jan-22

10.2. Resuitatrapport 2021-12
10.3. Kassaflode 2021-12

10.4. Balansrapport 2021-12
10.5. Controllerrapport 2021-12
10.6. Tom punkt

10.7. Tom punkt

10.8. Styrelsedversikt 2021-12

Dokumentnummer: 62399ecee54b2- Sida (4 av 13)



HSB BRF STORSTUGAN
Protokoll Styrelsemote 02-22

10.9. Nya overlatelser*

10.10.

10.11.

Lagenhet
911-10-0614
911-5-0305
911-7-0439
911-3-0137
911-11-0643
911-1-0022
911-6-0357
911-6-0334
911-5-0286
911-9-0525
911-5-0275
911-8-0511
911-11-0676
911-6-0340
911-6-0369

Tilltr. Dag

2021-12-03
2022-01-24
2021-12-17
2022-01-17
2022-01-05
2022-01-07
2022-01-21
2022-03-07
2021-12-21
2022-01-31
2022-02-04
2022-02-11
2022-05-02
2020-02-05
2022-04-29

Godkéand

2021-10-20
2021-12-08
2021-12-09
2021-12-16
2021-12-22
2021-12-27
2021-12-28
2021-12-28
2021-12-30
2022-01-05
2022-01-10
2022-01-26
2022-02-02
2022-02-07
2022-02-14

* Tidigare forvaltarrapport har varit ofullstandiga

Andrahandsupplatelser

Andrahandsupplatelser registrerade hos Bredablicks

Lagenhet
911-9-0576
911-11-0701
911-6-0367
911-3-0186
911-1-0043
911-8-0483

Andrahandsupplatelser registrerade i Real, se bilaga 15.2

Restlista

Obetalda hyror 2022-02-14 SEK 550 000 varav

170 000 och |G sEX 31 ooo.

From.

2022-03-01
2022-02-03
2022-02-01
2022-01-01
2021-11-10
2021-08-17

T.om.

2023-02-28
2023-02-03
2023-01-31
2022-12-31
2022-11-10
2022-08-16

Status
Avslagen
Aktiv
Aktiv
Aktiv
Aktiv
Aktiv

5 (1)
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11.Fastighetsgruppen

Arbetet med OVK:n fortsatter. Féreningen har fatt anstand med atgarderna till
2022-09-30.

Urban Landmark tar in anbud fér de atgarder som OVK:n palallat.

Urban Landmark och Jarek Majtyka bevakar brandbalkongerna och tar in anbud.
| dvrigt avvaktar vi med alla andra projekt tills ny teknisk forvaltning tilltratt.

12. Kommunikationsgruppen

Det har gjorts en del uppdateringar av hemsidan, men valdigt mycket aterstar.
Ingrid Toll har erbjudit sig att hjalpa till med att framstalla Storstugenytt genom att
ta pa sig redaktorskapet. Marja och Christina har varit i kontakt med Vallentuna
tryckeri fér framstaliningen.

Lennart Pettersson ansoker om att bii ansvarig utgivare for Storstugenytt. Fram
tills detta har beviljats ar Lars Hedstrém ansvarig utgivare.

Bjérn Dahistrém och férvaltaren ska ga igenom hemsidan tillsammans.
Bengt Allfors erbjod att vara med i kommunikationsgruppen,

13. Studie- och fritidsverksamheten
Marya informerade om att kursverksamheten aterupptas fr.o.m. 2022-02-22. Alla
kurser omfattar fem sammankomster férutom friskvarden. Eventuellt kommer
aven nagra seminarier och foérelasningar att tillkomma.

14, Fjarrvarmegruppen (SVAF)
Férhandlingarna mellan SVAF och E.ON fortsatter som en del av det av Taby

kommun initierade joint venturebolaget mellan E.ON, Stockholm Exergy och Taby
kommun.

Priset for fjarrvarmen fér Storstugan beraknas bl SEK-er MWh under 2022,

Dokumentnummer: 6239%¢ecee54b2- Sida (6 av 13)



7(11)
HSB BRF STORSTUGAN

15. Forvaltningen
15.1. Forvaltarrapport
Driftstatus saknas p.g.a. tekniska problem med féreningens IT-stod

Férvaltaren ombeds att till nasta forvaltarrapport rensa bort de
"felanmalningar” som inte ar felanmalningar i statistiken over
felanmalningar.

Golvbrunnarna i tvéattstugorna haller pa att rensas.

De otillatna kallarférraden i utrymningsvagarna i kallarna ar uppsagda.
Uppsagningstiden ar nio manader. Efter att denna 16pt kommer
forvaltningen att nedmontera dessa.

15.2. Ligesrapport om—skadat badrumsbjilklag

For styrelsens kdnnedom har ett foreldggande om aterstalining har
upprattats av HSB juridik och delgivits medlemmarna/innehavarna.
Forvaltaren verkstéller forelaggandet.

Eft besiktningsprotokoll fran Tyréns har slagit fast att betongbjélklaget
fortfarande ager barighet men maste aterstéllas pa ratt satt. Inga
bilningsarbeten far fortga

15.3. Ligesrapport om— ljudmétningar (se dven 6.3)

For styrelsens kannedom har Miljo & Halsa delgett foreningen ett beslut i
arendet — se bilagd bil fran Milj6 & Halsa.

HSB Juridik vagleder styrelsen i d&rendet. Férberedande infométe har skett
idag 15/2 infor styrelsemotet.

Forvaltaren verkstéller, med styrelsens godkénnande, férelaggandet.
Atgéarder och kontrollerande matningar ska vara utférda senast 20 april
2022.

15.4. Lagesrapport vattenskada —

Inget att rapportera an
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15.5. Projektplanering 2022 Gant-Schema

15.6. Underhalisplan 2021-2070

15.7. OVK Rapport fas 1 jan 2022
Ventus matningarna med tillhérande protokoll var fardiga under januari
2022. Vid dessa matningar har ett stort antal fel upptackts. En del av
dessa aligger det féreningen att atgdrda men manga beror pa otillatna
atgarder som bostadsrattsinnehavarna vidtagit. De fel som det aligger
bostadsrattsinnehavarna att atgarda och bekosta uppskattas till omkring

SEK 550 000

Foreningen har av Taby kommun fatt anstand med att atgarda bristerna till
2022-09-30, med en eventuell mojlighet till fériangd frist.

Arbetet med OVK:n fortsatter med att upphandia en entreprendr att
atgarda bristerna.

Enligt rapporten foreligger det markvardiga diskrepanser mellan de
protokoll som tidigare upprattats av Energiférdadling AB 2019 och det som
upptackts och uppmatts av Ventus 2021.

15.8. OVK Sammanstillning lagenheter

15.9. Forvaltnings kommentarer avseende 15.7

16. Kvalitet och miljo

Inget
17.Avtalsoversikt Brf Storstugan

Forvaltaren berdknar att slutfora detta arbete under vecka 8
18. Beslutsuppfoljning

Se punkt 7
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19.Uppfoljning Motioner Brf Storstugan

Nils Henstrém och forvaltaren har gjort klart detta for att kunna anvéndas till
arsredovisningen.

20.Informations-/Diskussionspunkter

Lennart Pettersson framférde att vi bér informera medlemmarna om att de kan fa
hjalp med att utféra enklare arbeten i lagenheterna via Réda korset.

Styrelsen var ocksa eniga om att all férsaljning pa servicekontoret ska upphora.
Alternativ lI6sning for forsaljning av vadringsfiltren ska undersokas. Vara
naringsidkare i vara lokaler bér tillfragas om detta.

21. Skrivelser till forvaltningen
Inga inkomna

22. Skrivelser till styrelsen
2021-09-01 Zusanne Eriksson Forslag garden
Enligt Marya aterkommer Zusanne i drendet i en motion till stamman
2022-02-10 L Carlens o G Lindgren Gymmet
Férvaltningen far i uppdrag att utreda kostnaderna fér underhall och utbyte av
forsliten utrustning. Detta skulle sedan kunna ligga till grund for att faststalla vad

en lamplig sjalvkostnadsavgift skulle bli for medlemmar som 6nskar nyttja
gymmet.

23.0vriga drenden
23.1. Tjanster till de boende, diskussion

Diskussion om vilka atgarder som forvaltningspersonalen ska
tillhandahalla till medlemmarna kostnadsfritt och vilka tjanster som
forvaltningen ska ta betalt for. Detta har aktualiserats i samband med
upphandlingen av extern teknisk férvaitning.
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Beslots:

Att foreningen strikt ska tillampa de gransdragningar som finns |
foreningens stadga §§ 31 och 32.

Att vilka ytterligare tjanster som féreningen ska erbjuda medlemmarna
och hur detta ska debiteras, ska 6verenskommas med den ekonomiska
och tekniska forvaltningen.

Befintliga kvicksilverljuskallor i foreningens gatubelysning ska bytas ut
mot LED-ljuskallor. Oklart befintlig férvaltning kan utféra detta byte eller
om en extern entreprendr maste goéra detta? Det ar dven en fraga om
eventuell behoérighet att géra detta.

Lennart anmaler féreningen och dess styrelsemedlemmar till
Borattsforum, sa att styrelsemedlemmarna far dessa utskick.

24 Forvaltningen

Inget

25.Upphandling av extern forvaltning

Inget

26. Utvardering av motet

Bra men lite val langt

27. Kalendarium

2022-03-22 Ordinarie styrelsemote STM 03-22

28. Avslutning

Lennart tackade alla for ett bra mote.
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Bjorn Dahlstrom

Justeras

Lennart Pettersson

Veronica Lundberg
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