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Det har ar Brf Storstugan

HSB Brf Storstugan i Taby ar en ekonomisk férening som erbjuder medlemskap, prisvarda
service- och stadtjanster i en gron oas strax intill Taby Centrum. Det innebdr ett bekvamt och
smidigt boende for saval gammal som ung. Storstugan erbjuder ett rikt utbud av studie- och
fritidsaktiviteter, Gven gym, bastu med relax, hobbylokal, bokcafée. Féreningen har dven en
omtyckt park med fontan, stora grdasytor, tennis- och boulebana samt lekredskap for barn.

VISION
Attraktivaste boendet i norra Stor-Stockholm
- For alla aldersgrupper

VERKSAMHETSIDE

Styrelsen

- utvecklar och férbattrar boendet och
boendemiljon
bevarar och utvecklar fastighetens varde
skapar forutsattningar for rikt utbud av
fritidsaktiviteter
skapar forutsattningar fér god social
miljooch trygghet
utévar aktivt opinionsarbete for att ta
tillvara foreningens intressen
ar 6ppna och transparenta i sin
kommunikation med medlemmarna

VARDERINGAR

Foéreningens verksamhet ska genomsyras av
oppenhet och arlighet
ansvarstagande och initiativtagande
att behandla varandra med respekt och
sevarandras olikheter som en styrka
att alla respekteras och behandlas
likvardigt

RIKTLINJER

Styrelsen har att forhalla sig till att
boende skall ha en god boendemiljo i
forhallande till de arsavgifter de betalar
varje ar revidera féreningens
underhallsplan

varje ar strava efter att minska foreningens

belaning
vid upphandling av tjanster och materiel
alltid beakta langsiktigheten; ekonomi,

kvalitet, pris, drift- och underhall, funktion

samt miljo
alltid beakta miljoaspekterna genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling
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EKONOMISKA RIKTLINJER

Styrelsen har att forhalla sig till att
féreningens ekonomi skall vara i god
balans pa saval kort som lang sikt
kontinuerligt se over lan sa att basta
mojliga rante- och amorteringsvillkor
erhalles
kontinuerligt se 6ver placering av likvida
medel sa att basta vardesakring och
tillvaxt uppnas
inkommande likvider anvands
till att nedbringa skuldsaldo pa
checkrakningskrediten
inflationen, lampligen enligt Riksbankens
gallande beddémning, beaktas
kostnader for arbeten enligt
underhallsplan skrivs av mot
underhallsfonden
amortering av upptagna krediter sker i takt
med avskrivningarna
Beraknat resultat efter forandring av
underhallsfond bér hamna nara noll
I genomsnitt. Enstaka avvikelser ar
acceptabelt

Vision, Verksamhetside, Vardegrund och
Rikrtlinjer dar faststallda av styrelsen den 17 april
2018 och skall omprévas varje ar.
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STYR- OCH POLICYDOKUMENT

Styrelsen i Brf Storstugan utgar fran faststallt
styrdokument i form av arbetsordning i sin
verksamhetsplanering och uppféljning.

| styrelsens arbete utgar styrelsen ocksa
fran ett antal antagna policydokument
inom bland annat andrahandsupplatelse,
finans, upphandling av varor och tjanster,
lokaluthyrning och bostadsrattsavgift,
information till boende.

Arbetsordning

Arbetsordningen skall faststallas pa nytt vid
styrelsens forsta ordinarie sammantrade efter
den ordinarie foreningsstdmman varje ar och
revideras nar sa erfordras. Som komplement
till arbetsordningen galler HSBs kod for
Bostadsrattsféreningar.

Styrelsen faststdllde den 17 februari 2018
arbetsordningen for styrelsearbetet (aterfinns i
slutet av denna arsredovisning).

Policy

Styrelsen har under verksamhetsaret reviderat
och faststallt foljande policys (aterfinns i slutet
av denna arsredovisning).

Andrahandsupplatelse

Ekonomi

Upphandling

Lokaluthyrning och bostadsrattsavgift
Kommunikation

Informationssakerhet

DEMOKRATI OCH SAMVERKAN | PRAKTIKEN
Medlemmarna ager bostadsrattsforeningen
gemensamt. Det &r stor skillnad jamfért med

ett aktiebolag dar agandet ar knutet till antalet

aktier.

Den styrelse som utses pa arsstamman
ansvarar for driften. | styrelsen ingar ocksa en
ledamot fran HSB Stockholm som har samma
ansvar som ovriga styrelsemedlemmar och
ar en lank mellan bostadsrattsféreningen och
HSB.

ORG.NR 716000-0860

Foreningsstamma

Féreningsstamman ar foreningens arsmote.
Dar valjs forutom styrelse aven revisor och
revisorsuppleant, valberedning samt ombud
till HSB Stockholms distriktsstamma.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupperna ar styrelsens radgivande
organ som stodjer styrelsen i dess
verksamhet. De ar remissinstanser

i principiella fragor inom respektive
omradeoch ska infér styrelseméten bereda
och behandla arenden i enlighet med sina
arbetsuppgifter.

Arbetsgrupperna utses av och rapporterar
till styrelsen. Varje arbetsgrupp har minst tva
ledméter ur styrelsen. Aven medlemmar kan
inga i en arbetsgrupp.

HSB Stockholm

HSB Stockholms verksamhetsomrade

ar indelat i sju geografiska distrikt for de
medlemmar som bor i HSB och ett distrikt for
medlemmar som bosparar.

Varje bostadsrattsforening har ratt att utse
ett distriktsombud och dartill ytterligare ett
ombud for varje pabdrjat 100-tal lagenheter.
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DEFINITIONER

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av arsredovisningen som i
text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberattelse.

Ovriga delar av arsberattelsen ar resultat- och
balansrakning med tillhérande férteckning
over noter, som i siffror visar verksamheten. |
forteckningen 6ver noter framgar detaljerad
information om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex.
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarférhallanden, d.v.s. antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag

i fdreningen. Aven férvantad framtida
utveckling belyses i korta ordalag.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intakter och kostnader féreningen
haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening ar det optimalt att
anpassa dess intakter till kostnaderna istallet
for att fa sa stort 6verskott som majligt.

Med andra ord skall arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kosthader (inklusive
avsattning till fonder) som forvantas
uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNING

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier.

Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddémda
ekonomiska- och tekniska livslangd och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

| not till byggnader och inventarier framgar
den ackumulerade avskrivningen, dv.s. den
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totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intakter eller kostnader som inte
ar en del av den normala verksamheten,
t.ex. nedskrivning av fastighetens varde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och
kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter och
fritt eget kapital, som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond
och balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for

langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar
bostadsrattsféreningens fastigheter med
mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omesattningstillgangar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt
kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen skall
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt
sarskild amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.



DEFINITIONER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen maste betala senast
inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.

UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan fér bostadsrattsforeningens
fastigheter. | enlighet med denna plan

skall arligen avsattningar géras till en fond
for yttre underhall, vilket sakerstaller att
medel finns for att trygga underhallet av
bostadsrattsforeningens fastigheter.

Stadgarna reglerar aven om
bostadsrattsforeningen skall avsatta medel
till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Tillgodohavanden i fonden for yttre och

inre underhall redovisas pa skuldsidan i
balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i bostadsrattsforeningens fall de saker-
heter, pantsattningar/fastighetsinteckningar
som ldmnats som sakerhet for t.ex. erhallna
lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden fér bostadsrattsféreningen som
inte redovisats som kort eller langfristig skuld
eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
enligt avtalsenligt atagande, som
féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,

l6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom

att jamféra bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

SOLIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala
sina langfristiga skulder. Soliditeten erhalls
genom att jamféra summan av eget kapital
och yttre fond med summa tillgangar.
Riktvarde for soliditeten ar minst 15 %.
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ARSREDOVISNING 2018

ARSREDOVISNING

Styrelsen féor HSB Brf Storstugan i Taby far harmed lamna sin redogorelse for
foreningens utveckling under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.
Belopp redovisas i hela kronor (sek) om ej annat anges.

VERKSAMHETEN

Allmdéint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmamas ekonomiska intresse
genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Féreningen

ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999: 1229).
Féreningen har sitt sate i Taby.

Fastigheterna

Bostadsrattsféreningen bestar av 704
lagenheter och 15 lokaler. Den totala ytan
ar 57 753 m?, varav lokalyta 1169 m? och
lagenhetsyta 56 584 m?,

Foreningens mark omfattar 55 169 m?,
Foéreningens fastigheter ar byggda aren
1968-1971.

Foéreningen ar fullvardesférsakrad i Folksam. |
férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
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Koncernforhallanden och narstaende bolag

Stugab AB
Féreningen ager samtliga aktier i
férvaltningsbolaget Stugab AB (556827-7338).

Stugab AB ska genom att bedriva teknisk,
administrativ och ekonomisk férvaltning,
lokalvard, vandrarhemsverksamhet,
hushallsnara tjanster och distribution av TV-
tjanster sakerstalla att agarna erhaller hog
kvalité och god tillganglighet pa service for
boende.

Féreningens arsstamma 2018 beslot att
Stugab AB skall avvecklas. Under kvartal
4 ar 2018 forbereddes avvecklingen och i
samband med arsskiftet genomférdes en
verksamhetsoévergang. Fran och med den
1januari 2019 ar personalen anstalld i Brf
Storstugan.

Omstruktureringen av férvaltningsuppdraget
innebar att beslut fattas direkt i foreningens
styrelse och att synergieffekter uppstar
genom ett minskat administrativt arbete.
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SVAF AB

SVAF AB (556871-1856) ags av
bostadsrattsforeningarna Storstugan, Volten,
Annexet och Farmen. Brf Storstugan ager
26,9% av aktierna i bolaget.

Bolaget ska genom agande i fjarrvarmeverk
sakerstalla att agarna far ett férdelaktigt pris
pa fijarrvarme som avkastning pa investerat
kapital. Bolaget skall verka for att den
langsiktiga avkastningen blir jamn genom att
balansera priset med amorteringsgraden.

Bolaget ager fastigheten Galten i Taby
kommun. En ny detaljplan for bostader
forvantas beslutas inom ett par ar. Bolaget
har i olika omgangar latit vardera fastigheten
och marknadsvardet uppgar till mellan 18-40
miljoner kronor.,

Bolaget ager 90,1 % av aktierna i Taby
Fjarrvarme AB ("TFAB") som skéter och driver
varmecentralen i Arninge. Ar 2018 salde TFAB
73 698 MWh fjarrvarme till bolagets tva agare
(SVAF AB och E.ON), motsvarande

31,9 miljoner kronor. Darutéver erholl TFAB
ett bidrag pa 11,25 miljoner kronor. TFAB's
nettoomsattning var saledes drygt 43 miljoner
kronor exklusive moms fér ar 2018. TFAB
beraknas for ar 2019 fa en omsattning pa
samma niva.

SVAF har haft en nettoomsattning pa 16

464 757 kronor under verksamhetsaret.
Omsattningen foér ar 2019 férvantas bli nagot
hogre beroende pa hogre rantelage, med
nagot hégre varmepris som foljd.

SVAF har amorterat drygt 7 miljoner kronor pa
sina lan fér inkomstaret 2018.

SVAF Fastighet AB

SVAF Fastighet AB ar dotterbolag till SVAF
AB och ska aga fast egendom och bedriva
darmed forenlig verksamhet.

V/'§SENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Sammantriden

Extrastamma holls den 17 mars 2018,

Vid denna stamma togs beslut 2 av 2 att
godkanna nya stadgar fér féreningen. Vid
samma stamma beslutades aven att projekt
Storstugan 2.0 avslutas och att tidigare
beslut rorande projektet ersatts med det nya
beslutet.

Ordinarie foreningsstamma genomférdes den
12 juni 2018.

Extrastamma genomférdes den 11 december
2018. Vid extrastamman forklarade sig
stamman ndjd med den rapport och

de rekommendationer som lamnades

av arbetsgruppen for uppféljining av
granskningsrapporten och beslot att inte rikta
nagra aterkrav mot tidigare styrelser.
Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie
sammantraden samt tre (3) extra
sammantraden, samtliga protokollforda.
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Sdrskild granskning

Ordinarie foreningsstamma 2017 beslutade
att en sarskild granskning skulle genomforas.
Temat fér granskningen beslutades omfatta
foreningens planer pa att exploatera

Tibble g:2 ("Storstugan 2.0", féreningens
ataganden rérande bolagen SVAF AB och
Taby Fjarrvarme AB och féreningens egna
forvaltningsbolag Stugab AB.

Vid arsstamman 2018 presenterade Advokat
Kristoffer Sparring sin granskningsrapport
och stamman uppdrog till styrelsen att bilda
en arbetsgrupp av styrelsemedlemmar

och foreningsmedlemmar for att folja upp
resultaten fran rapporten och sammanstalla
en rapport till en kommande stamma.

ARSAVGIFTERNA

Arsavgiften for ar 2018 uppgick till 576 kr/kvm.

Arsavgiften hdjdes senast den 1 januari 2015.

Utover l&pande underhall har féljande storre
arbeten utforts:

Under aret har 17 forsakringsskador

intraffat. 15 vattenskador férdelat pa 19
stycken bostadsrattslagenheter samt i en
uthyrningslokal, Camillas hemtjanst, samt en
vattenstam ansluten mellan kommunalt nat
och egen fastighet vid uppgang Gustaf Bergs
Vag 17 A,

Arsavgiften for ar 2019 har hojts med 5%.
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Genomfort och planerat underhall och
investeringar

Under ar 2018 har féreningen malat om
samtliga linjemarkeringar pa parkeringen,
installerat 8 nya cykelstall langs fastighetens
norra sida, bytt till narvarostyrd LED-belysning
i fastigheternas 6vriga utrymmen, som

cykel- och mopedutrymmen, soprum och
kallarutrymmen.

Vidare har under ar 2018 tagits upp

2 draneringsbrunnar av totalt 6
draneringsbrunnar pa fastighetens norra
sida. Dessa brunnar med draneringsror har
filmats och tryckspolats. Brunnarna har
varit Overtackta sedan byggnation ar 1969.
Fontanbotten har lagats och ommalats.

Trapphusmalning i originalkulorer
samtliga uppgangar med entréplan och
tvattstugekorridor med nya mattor, har
pabdrjats. Projektet fortléper under ar 2019.

Den arliga besiktningen av féreningens
gemensamma utrymmen och markomraden
genomférdes under september ar 2018,
varefter underhallsplanen reviderades med
fokus pa aren 2019 - 2020.
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Pdagdende och framtida underhall

For ar 2019 finns foljande i underhallsplanen:
« Fortsatt trapphusmalning som initierades
under hésten 2018.
- Fortsatt installation av ny och uppdaterad
taksakerhet som initierades under hésten
2018.
- OVK-besiktning lagenheter och lokaler.
- Utbyte av torktumlare och torkskap i
samtliga tvattstugor.
- Utbyte kallvattenstammar till fastigheterna
(2 utbytta, 4 aterstar att bytas).
- Klamring samtliga vattenledningar.
- Restaurering 3 betongtrappor till dvre
parkeringsdack pa fastighetens norrsida.
- Oversyn och reparation av takpapp.

Styrelsen hade 2018-12-31 foljande
sammansdttning:
Lars Hedstrom
Keivan Ashhami
Veronica Lundberg
Ingrid Toll

ordférande

vice ordférande
ekonomiansvarig
sekreterare/
kommunikationsansvarig
Carita Halling studieorganisator

Simon Jonsson ledamot

Lars-Erik Lofvenmark ledamot

Mats Lofgren ansvarig fastighetsgruppen
Nils Henstrom utsedd av HSB Stockholm

Mandatperioden for Lars Hedstrom,

Keivan Ashhami, Simon Jonsson och Lars-

Erik Loéfvenmark gar ut vid kommande
ordinarie féreningsstamma. Styrelsen kan
enligt féreningens stadgar besta av max 11
styrelseledamoter. Maximalt sex (6) ledamoter
skall valjas pa tva ar.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Lars
Hedstrom, Keivan Ashhami, Veronica Lundberg
och Carita Halling med tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Gunnel Hedner och Christina
Fridlizius, valda av féreningen, samt Jorgen
Gotehed, BoRevision AB, utsedd i samrad
med HSBs Riksforbund.

Distriktsstimma i HSB Stockholm distrikt
Nordost

Lars Hedstréom, Carita Halling, Ingrid

Toll, Lars-Erik Lofvenmark och Bjorn
Dackner representerade Brf Storstugan pa
distriktsstamman. Carita Halling valdes till
styrelseledamot i HSB Stockholm distrikt
Nordost.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Bjorn
Dahlstrom, Jaqueline Sylwander och Daniel
Tufvesson. Sammankallande har varit Bjorn
Dahlstrom.
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Forvaltningsverksamhet
Stugab AB har tillhandahallit administrativ,
teknisk forvaltning och lokalvard.

Delagott AB har pa uppdrag av Stugab
AB genomfort den lopande ekonomiska
forvaltningen av féreningen.

Férvaltare har varit Christian Ahlstrom,
anstalld vid Stugab AB. Foéljande
entreprendrer har under aret anlitats:
- Lokalvard har utférts av Stugab AB.
- Felanmalan har under ordinarie kontorstid
mottagits av Stugab AB och under dvriga
tider av Kalix Tele24 AB.
- Akuta reparationsarbeten under ordinarie
arbetstid har utférts av Stugab AB och under
ovriga tider av Securitas Sverige AB.
- Kone AB har utfort underhallsarbeten och
jourservice pa hissarna.
- Parkman AB har ansvarat for bevakning av
och atgard vid felaktigt uppstallda fordon
inom vart markomrade.
- Stugab AB har utfort sommarskétsel av vart
markomrade.
+ Green Landscaping har utfort vinterskotsel
av vart markomrade.
- Electrolux har utfort reparationer av
utrustningen i vara tvattstugor.
-+ Sdkerhet Ordningsbevakning "SOB" AB har
anlitats som storningsjour.
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Information till medlemmar

Styrelsen har under hésten genomfort tva
sammankomster i "Mingel med styrelsen’-
anda dar medlemmarna pa ett informellt satt
kunde umgas och diskutera med ledamaoter.
Métessattet har mottagits val av féreningens
medlemmar.

Foreningens tidning STORSTUGENYTT har
utkommit med 4 ordinarie nummer under aret.

Ett Informationsmdte holls den 11 december
ar 2018. Medlemmarna delgavs dels
information om budget fér ar 2019 och
prognos for ar 2018, dels information om
pagaende och kommande underhallsarbeten.

Forenings hemsida (www.brfstorstugan.

com) har uppdaterats med nyheter rérande
Storstugan. Genom informationsskarmarna
och intern-TV har aktuell och akut information
l@mnats.

Boparmen "Valkommen till Storstugan”,
daterad april 2018, har distribuerats till
samtliga hushall i Storstugan.
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Medlemsverksamheten

Brf Storstugan har under ar 2018

kunnat erbjuda foljande kurser, cirklar,
forelasningsserier och informationstraffar:

+ Akvarellmalning - 2 kurser

- Bokcaféet - 13 sammankomster

- Bridge - 4 kurser

- Sy Lapptacken - 1 kurs

+ Film - Oscarsbelénade filmer med flera -
4 serier

- Hjartstartarkurser (HLR) - 6 grupper

+ Zumba Gold - 2 kurser

- Sticka tillsammans - 2 kurser

- Silverlera - smycken i silver - 2 kurser
- Klassisk Parlknytning - 2 kurser

- Gymnastik, styrka, balans, rérlighet - 4
kurser

- Intervallbaserad Cirkeltraning i gymmet -
4 kurser

-+ Qi Gong - medicinsk - 4 grupper
 Yoga - latt och medel - 4 kurser

- Bra mat fér halsan - 1 grupp

* Boule - 2 grupper

- Stavgang - 2 grupper

* Information om "Veteran Ringen" -
trygghetsringning

Rakfrossa i Marknadssalen - en trevlig
samvaro fér de boende - har anordnats en
gang. Ledare har rekryterats dels ur de egna
leden, dels externt.

Information om kultur-, studie- och
fritidsverksamheten har fortldpande l@mnats |
tidningen Storstugenytt (SSN) - som delas ut
till samtliga 704 hushall, samt pa féreningens
hemsida www.brfstorstugan.com, pa
anslagstavlorna och informationsskarmarna i
samtliga entréer.

Under ar 2018 har foljande lokaler och
anlaggningar statt till medlemmarnas
férfogande:

- Marknadssalen - Gustaf Bergs Vag 17
- Gastrum - Akerbyvagen 86

- Hobbylokal - Akerbyvagen 94

- Bastu & Relax - Akerbyvagen 86

- Gym - Akerbyvagen 92

- Tennisbana - Parken

- Boulebana - Parken

Ovrigt

Boendeenkaten ar 2018 besvarades av 314
boende = 44,6 %. En dkning fran ar 2017 da 294
boende = 41,8 % besvarade enkaten.

Viisentliga héndelser efter rikenskapsdarets slut
Arsavgiften for ar 2019 har hojts med 5% i
jamfoérelse med ar 2018 for att kompensera for
hogre rantekostnader och inflation.

Under kvartal 1 &r 2019 flyttades de
leverantorsavtal som tecknats av Stugab AB
till Brf Storstugan och 6vriga leverantorer
informerades om att fakturor i fortsattningen
skall skickas till Brf Storstugan gallande
tjanster och material som tidigare kopts in av
Stugab AB.

All verksamhet ar nu flyttad fran Stugab AB till
Brf storstugan. Den formella avvecklingen av
Stugab AB pagar. Denna process kan ta upp
till ett ar att genomfora.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 868 medlemmar vid
utgangen av verksamhetsaret 2018. (Ar 2017:
827 medlemmar)

Léiigenhetsoverlatelser

Av féreningens 704 lagenheter har under
verksamhetsaret 40 stycken, dv.s. 57 %,
dverlatits. (Ar 2017: 38 stycken lagenhter = 5,4 %)

FINANSVERKSAMHETEN

Aret 2018

Arets kostnader fér planerat underhall
uppgick till 1 566 175 kronor, vilket innebar
lagre kostnader an budgeterat

(1 669 000 kronor). Vissa underhallsprojekt
som malning av entréer, trapphus m.m. har
paborjats senare under aret och installation
av sakerhetsutrustningar pa yttertaket har
omprioriterats till ar 2018 istallet for ar 2019.

Ingen avsattning till yttre underhallsfond
budgeterades for ar 2018. Daremot planeras
en avsattning till underhallsfonden enligt
budget for ar 2019.

Foreningens kostnader fér reparationer ar
2018 okade i jamforelse med ar 2017 med 412
283 kronor. Sadana kostnadsokningar beror
pa varme, ventilation, vatten och avlopp samt
byten av nycklar och lassystem.

Foreningens driftkostnader for ar 2018
minskade i jamforelse med ar 2017 med 126
138 kronor till sammanlagt 18 366 939 kronor
i utfall.

Foreningens férutbetalda kostnader och
upplupna intakter minskade med 214 741
kronor i jamforelse med ar 2017 och uppgick
till 924 033 kronor i utfall ar 2018.
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Rantekostnaderna har 6kat med ca 130 000
kronor under aret till sammanlagt ca 658 000
kronor till foljd av 6kade rantekostnader pa
utnyttjad checkrakningskredit och lan.
Foreningens lan uppgick i slutet av ar 2018 till
sammanlagt 160 miljoner kronor. Féreningens
snittranta under ar 2018 var ca 0,33 %.
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter
utgor 814 382 000 kronor, varav markvarde
354 964 000 kronor.

Utsikter for ar 2019

Styrelsen beslutade i december 2018 att hdja
arsavgiften fér ar 2019 med 5 procent for att
kunna kompensera fér allman prisutveckling
av verksamhetens kostnhader och for
kommande ranteutveckling pa kortsiktiga lan.
For att sakra lanekosthader i ett langsiktigt
perspektiv har 30 miljoner kronor av lanen
bundits pa tre ar och 30 miljoner kronor av
lanen har bundlits pa fyra ar. Atgarderna anses
skapa férutsattningar for att sanka kostnader
och fér att minska pa nuvarande lan.

Styrelsen arbetar for att forbattra
fastighetens varde med underhallsatgarder,
reparationsarbeten och investeringar samt
for att bevara och forbattra ett hogkvalitativt
och attraktivt boende. Det innebar att arbetet
inriktas pa att effektivisera, forbattra och
vidareutveckla energi- och vattenforbrukning,
arbetsmiljdarbetet inom forvaltningen,
digitalisering, kommunikationsfaciliteter,
service och fastighetstjanster samt att
tillhandahalla ett utbud av fritidsaktiviteter for
de boende.

Prognos dr 2020 och framdt

Styrelsens arbete fortsatter att skapa
forutsattningar for att genomféra planerade
underhallsatgarder och ett effektivare
resursutnyttjande av driftskostnader och
energi samt minska administrativa kostnader
genom ett férandrat arbetssatt
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FLERARSOVERSIKT

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Arsavgifter, tkr 32 547 32 556 32 522 32 452 33744
Soliditet % 15 14 13 15 20
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/kvm 575 576 576 575 564
Driftkostnad, kr/kvm 322 333 347 336 276
Ranta, kr/kvm 11 9 9 32 59
Underhallsfond, kr/kvm 158 158 223 223 292
Banklan, kr/kvm 2789 2789 2789 2214 1182

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 10 155 200 9043 943 9488 630 1164 111
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 1164 111 -1164 111
Avsattning till
underhallsfond 1556 000 -1 556 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 556 000 1556 000
Arets resultat 932412
Belopp vid arets utgang 10 155 200 9 043 943 10 652 741 932 412
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 10 652 740
Arets resultat 932 412
Avsattning till underhallsfond -1 556 000
lanspraktagande av underhallsfond 1556 000
Summa 11585 152
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 11585 152
Summa 11585 152

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Arsavgift och hyror 2 34 624 277 34 545 977
Ovriga rorelseintikter 3 443 581 117 277
Summa rorelseintakter 35067 858 34 663 254
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -2 040 150 -1 627 867
Planerat Underhall 5 -1 556 175 -2 296 135
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 005 068 -989 581
Driftkostnader 6 -18 366 937 -18 493 079
Ovriga kostnader 7 -2 265 348 -1 570 231
Personalkostnader och arvoden 89 -1 398 262 -1272 134
Avskrivningar anldggningstillgangar -6 845474 -6 727 984
Summa roérelsekostnader -33477 414 -32 977 011
Rorelseresultat 1590 444 1686 243
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -658 032 -522 132
Summa finansiella poster -658 032 -522 132
Resultat efter finansiella poster 932 412 1164111
Resultat fore skatt 932 412 1164111
Arets resultat 932412 1164 111
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BALANSRAKNING

ARSREDOVISNING 2018

2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 207 627 341 214 439 695
Inventarier, verktyg och installationer 11 74 054 107 174
Summa materiella anldggningstillgangar 207 707 395 214 546 869
Finansiella anldggningstillgdngar 12
Andelar i dotterbolag 50 000 50 000
Andelar i intressebolag 1091787 1091787
Langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 1142 287 1142 287
Summa anlédggningstillgangar 208 843 682 215 689 156
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 67 354 72 140
Aktuella skattefordringar - 2 662
Ovriga fordringar 414 316 398 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 924 033 1138774
Summa kortfristiga fordringar 1405 703 1612104
Kassa och bank
Kassa och bank 14 5784 2 191
Summa kassa och bank 5784 2191
Summa omsittningstillgangar 1411 487 1614 295
SUMMA TILLGANGAR 210 255 169 217 303 451
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

10 155 200
9043943
19 199 143

10 652 740
932 412
171585 152

30 784 295

60 000 000

60 000 000

11936 103
100 000 000
3395698
580 960
11942

180 992
3365179

119 470 874

210 255 169

2017-12-31

10 155 200
9043943
19 199 143

9488 630
1164 111
10 652 741

29 851 884

19 833 241

19 833 241

160 000 000
2 898 867
600 893

206 022
3912 544

167 618 326

217 303 451
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Underhall/ underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med | underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Varderingsprinciper m.m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Lanekostnader
| féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig till.

Materiella anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttiandeperioden fér komponenterna bedoms
vara mellan 55 till 100 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éaret skrivits av med 2,45% av

anskaffningsvardet.

Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. Bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Skulder till kreditinstitut
Lan med slutférfallodag under ar 2019 klassas som kortfristig skuld &ven da de férvantas att férlangas.
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Intresse- och dotterforetag
Foreningen ager samtliga aktier i forvaltningsbolaget STUGAB AB (556827-7338). Med hanvisning till
undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kapitlet 3§ uppréattas ingen koncernredovisning.

Brf Storstugan ager 26,9% av aktierna i SVAF AB (org nr 556871-1856).
SVAF AB ager 90,1% av aktierna i Taby Fjarrvarme AB (org nr 556989-0428).
SVAF AB ager SVAF Fastighets AB (org nr 559103-8061).

Not 2 Arsavgifter och hyror 2018 2017
Arsavgifter, bostader 32 547 282 32 556 306
Hyror lokaler och antennplatser 1302 442 1187 189
Hyror P-platser 774 553 802 482
Summa 34 624 277 34 545 977
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter 2018 2017
Pant- och 6verlatelseavgifter 15100 34 500
Dagshyra av lokaler och nyckelbrickor 37 446 31426
Ovriga intakter 121 071 51351
Forsakringsintakter 269 964 -
Summa 443 581 117 277
Not 4 Reparationer 2018 2017
Lagenheter 357 643 459 463
Lokaler 66 000 264 226
Tvéttstugor 115 495 138 935
Vatten/Avlopp 173 754 73791
Varme 73 567 40333
Ventilation 40 277 32875
El-installationer 24 419 16 192
Tele/TV/Porttelefon - 1325
Hissar 59 159 34078
Huskropp 4876 4348
Reparation efter vandalisering - 22 066
Nycklar och lassystem 149 227 88 561
Reparation gemensam utrustning 351077 372 254
Reparation kabel-TV 39209 35109
Div. 6vriga reparationer 585 447 44 311

2 040 150 1627 867

22 | Brf Storstugan - arsredovisning 2018



Not 5 Planerat underhall

Hyreslokaler
Ovrigt planerat underhall

Not 6 Driftkostnader

Forsakringar

Forvaltning, fastighetsskotsel och stadning
Kabel-TV

Bredband till lagenheter/lokaler
Telefon port- och nédtelefon
Tradgardsskotsel

Jour, bevakning, utryckning
Forbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier

Vatten och avlopp

El

Fjarrvérme

Sophantering

Myndighetskrav

Drivmedel

Ovriga fastighetskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Medlemsinfo, foreningsstdamma och foreningsverksamhet
Kontorsmaterial och tillbehor

Datorkostnader och datorkommunikation
Programlicenser

Foreningsavgift HSB

Konsultarvoden

Hantering inkassodrenden och bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Revisionsarvode

Not 8 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

ARSREDOVISNING 2018

2018

1566 175
1566 175

2018

626 863
6327 374
1294 282

464 117

6 099
4000
98 924

204 255

467 619
1466 331
1900 623
4 665 520

780973

12 469
3599

43 891

18 366 939

2018

864 024
21132
143 148
150 347
74 000
859 439
27 929
9079

116 250

2 265 348

2018
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2017

16 536
2279 599
2296 135

2017

586 100
6 035 838
1356 853

576 177

59790
51535
42 986

518 565
1552 982
1967 334
4803 992

915 875

21853
3197

18 493 077

2017

820 660
20 425

77 017
3621

74 000
495 230
29 926

49 352
1570 231

2017
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Not 9 Loner, styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden

Métesarvoden och styrelseomkostnader
Féreningsvald revisor

Representation, utbildning, friskvard
Ovriga léner

Sociala kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
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2018
537 599

44 800
105 240
441 457
269 166

1398 262

2018-12-31

288 145123

288 145123

-73 705 428

-6 812 354
-80 517 782

207 627 341

459 418 000

354 964 000

2018-12-31

391 207
391 207

-284 033

-33 120
-317 153

74 054

2017
348 965
221336

44 300
134 159
273 688

249 686
1272134

2017-12-31

291 622 385

8 841 701

-12 318 963

288 145123

-79 331 205

12 318 963

-6 693 186

-73 705 428

214 439 695

459 418 000

354 964 000

2017-12-31

391 207
391 207

-249 235

-34 798
-284 033

107 174
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Not 12 Specifikation andelar i intresse- och dotterbolag 2018-12-31 2017-12-31
Dotterforetag Org.nr Sate

Stugab AB 556827-7338 Taby

Antal andelar, % 100,00 100,00
Redovisat varde 50 000 50 000
Intressebolag Org.nr Site

SVAF AB 556871-1856 Taby

Antal andelar, % 26,9 26,9
Redovisat varde 1091787 1091787

Andelar i 6vriga bolag

Andel i HSB, upptagen till

nominellt belopp 500,00 500,00
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 214 245 198 374
Programlicenser 48 590 -
Bredband 115986 116 160
Snoéréjning 253932 -
Elpa Arthen & Bengtsson TV 291 280 284 240
Upplupna intdkter - 540 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 924 033 1138774
Not 14 Kassa Bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 410 1897
Affarskonto 5374 294

5784 2191
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Not 15 Fastighetslan 2018-12-31 2017-12-31
Kortfristiga skulder
Nordea Hypotek, ranta 0,308%, villkorsandring 2019-01-30 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek, ranta 0,292%, villkorsandring 2019-07-02 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek, ranta 0,528%, villkorsandring 2019-09-17 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek, ranta 0,573%, villkorsandring 2019-09-26 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek, ranta 0,208%, villkorsandring 2019-10-28 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek - 60 000 000
Langfristiga skulder
Nordea Hypotek, ranta 0,960%, villkorsandring 2021-12-15 30 000 000 -
Nordea Hypotek, ranta 1,130%, villkorsandring 2022-12-21 30 000 000 -
Not 16 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Depositionsavgift for lokaler 106 350 106 350
Personalskatt 23 164 31691
Mervéardesskatt 51478 -
Ovriga kortfristiga skulder - 67 981
180 992 206 022
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 58 261 25 859
Elkostnader 188 251 189 155
Varmekostnader - 597 909
Revisionsarvoden 64 000 64 000
Forutaviserade hyror och avgifter 2 873 485 2751079
Snordjning 71313 96 600
Forvaltning - 110 103
Kontorskostnader, foreningverksamhet och medlemsinfo - 43 670
Lonekostnader 40 907 34170
Ovriga upplupna kostnader 60 834 -
Sophamtning 8128 -
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 3365179 3912 545
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Not 18 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 225968 000 225968 000
Varav fastighetsinteckningar till f6rman for intresseféretag 57968 000 57968 000
Summa stéllda siakerheter 225 968 000 225 968 000

Styrelsen i Brf Storstugan har, i enlighet med aktiedgaravtal, ar 2015 beslutat att inga borgen
sasom for egen skuld for intressebolaget SVAF AB:s samtliga nuvarande och blivande
forpliktelser. Per 2018-12-31 uppgick borgensforpliktelser till 57 965 000 kr.

SVAF AB har atagit sig att tillskjuta totalt 200 000 000 kr till Taby Fjarrvarme AB som

ovillkorat aktieagartillskott for finansiering av produktionsanlaggningen i Arninge. For det

fall oférutsedda kostnadsokningar uppstar har SVAF AB aven forpliktigat sig att Iamna ytterligare
aktiedgartillskott till Taby Fjarrvarme AB sa att det totalt uppgar till 252 000 000 kr. Féreningens
andel kan totalt uppga till 61 700 000 kr.

SVAF AB:s dotterbolag Taby Fjarrvarme AB skoter och driver en fjarrvarmeanlaggning i
Arninge. Brf Storstugan har, via aktieagaravtalet, férbundit sig att kdpa fjarrvarme till och med sista
december 2040.
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Revisionsberattelse

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Storstugan i Taby, org.nr. 716000-0860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Storstugan i Taby for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och De
féreningsvalda revisorernas ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som
finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen
aterfinns pa sidorna 10-28.

Vara uttalanden avseende &rsredovisningen omfattar inte den
andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Storstugan i Taby for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 maj 2019
A Q N
e ‘{:. '?.:’f ......................................................
th{néi Hedner Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

Christina Fridlizius

Av féreningen vald revisor
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OM HSB BOSTADSRATTSFORENING STORSTUGAN | TABY
ORG.NR 716000-0860

STYRANDE DOKUMENT
ARBETSORDNING

1 Inledning

Allmant

Arbetsordningen skall faststillas pd nytt vid styrelsens frsta ordinarie sammantride efter den ordinarie
foreningsstimman varje ar och revideras nir sa erfordras.

Ett exemplar skall tillstillas varje styrelseledamot, férvaltare och Foreningens revisorer.

2 Styrelsen

Moétesplan efter arscykel

Vid forsta styrelsemotet, efter det att drsstimman har hallits, skall en plan 6ver datum for styrelseméten
intill ndsta drsstimma beslutas. I normalfall skall nist sista tisdagen i varje manad utgbra dag for
styrelseméte, med undantag f6r december manad da styrelsemdtet skall vara den andra tisdagen 1 manaden.
Under juli mdnad skall styrelsen inte ha nagot ordinarie styrelseméte da det rader sommaruppehall.

Styrelsens uppgifter

Styrelsen svarar f6r Féreningens 6vergripande organisation och forvaltningen av Féreningens och
Koncernens angeldgenheter. Styrelsen ska se till att Féreningens organisation 4r utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och Féreningens ekonomiska férhillanden i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Styrelsen ansvarar ocksa f6r Foreningens relationer till medlemmar, myndigheter samt andra
organisationer. Styrelsens uppgift innefattar beslut i fragor vilka enligt bostadsrittslagen, aktiebolagslagen,
féreningslagen samt Féreningens stadgar ankommer pa styrelsen.

Ordférandens ansvar

Ordférande vid styrelsemétena dr styrelsens ordférande eller, vid dennes forfall, vice ordférande eller den
som styrelsen dirtill utser. Ordféranden bér, férutom att leda styrelsearbetet, f6lja Féreningens inriktning
och utveckling genom regelbundna kontakter med 6vriga medlemmar i styrelsen och féreningens
torvaltning.

Vice Ordférandens ansvar
Vice ordférande skall trida in da ordféranden inte kan nérvara vid styrelseméten eller ordféranden avgir.

Sekreterarens ansvar
Sekreterarens ansvar 4r att tillse att protokoll frin styrelsemoten skall vara upprittade justerade och
arkiverade inom tvi veckor frin styrelsemotet.

Studie- och fritidsorganisator

Studie- och fritidsorganisatdr skall svara fOr att kurser halls inom féreningen och att anmilningar upptas
fran medlemmar i enlighet med f6reningens stadgar.
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Presidium
Presidiet bestar av ordf., vice ordf. och sammankallande i ekonomigruppen. Ett beslutsirende kan
initieras av alla ledaméter i presidiet.

Presidiet kan ta beslut i akuta frigor som inte kan vinta till kommande ordinarie styrelseméte om
kostnaden dr hégst 2 prisbasbelopp inkl. moms. Ar kostnaden hogre krivs extra styrelseméte eller Per
Capsulam beslut i styrelsen. Beslut i presidiet skall stddjas av alla ledaméter. Om inte alla ledaméter deltar
i ett beslutsmote skall Gvriga ledamdoter stddja beslutet via mail inom en vecka for att beslutet skall bli
enhilligt. Om ett enhilligt beslut inte kan fattas skall beslutet hinskjutas till styrelsen.

Presidiet skall omgiende redovisa till styrelsen via mail och skriftligt pd nidstkommande ordinarie
styrelseméte vilka beslut som tagits, vad beslutet avser, motivering till beslutet och kostnad.

Styrelsens sammantraden och arbetsformer

Konstituerande sammantréade
Snarast efter den ordinarie féreningsstimman skall styrelsen hélla ett konstituerande sammantride. Vid
detta mote skall féljande drenden férekomma.

Val av ordférande

Val av vice ordférande

Val av sekreterare

Val av ekonomiansvarig

Val av ansvarig for fastighetsgruppen

Val av Studie- och fritidsorganisator

Utseende av firmatecknare och attestberittigade

Faststillande av arbetsordning samt ansvars- och befogenhetsférdelning

Val av féreningens representanter i SVAF

Ordinarie styrelsemoten
Styrelsen skall minst hilla 10 méten per kalenderér inklusive det konstituerande motet varav ett bor dgnas
sarskilt at frigor om langsiktig planering

Vid varje ordinarie méte bor f6ljande drenden tas upp:

Moétets 6ppnade, val av protokollférare och justeringsmin
Foregiende métesprotokoll med uppféljning

Information frin férvaltningen

Rapport om nya medlemmar

Fodringar pa avgifteroch hyror

Vid ordinarie sammantride i januari ska styrelsen besluta om uppdatering och genomgang av
policydokument.

Budget- och underhallsplanméte

Vid styrelsemétet 1 november skall styrelsen anta budget, besluta om kommande 4rs minadsavgift samt
uppdatering av underhillsplan. Ett extra styrelseméte sammankallas vid behov under november f6r att
diskutera och besluta i dessa frigor. Féreningens revisorer bjuds in att delta vid métet som behandlar
budgeten.

Styrelsedag

Vid ett tillfdlle per dr bor styrelsen samlas fOr ett heldags arbetsméte. Vid detta mote ges méjlighet att
diskutera aktuella frigor mer i detalj. En del av motet skall dgnas at langsiktig planering.

Beslut av Foreningsstimman

Friagor som styrelsen bedémer dr av stor vikt f6r medlemmarna och dir det rader tveksamhet om styrelsen
eller stimman skall ta beslut 1 fragan skall hinskjutas till stimman.
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Kallelse och underlag

Till styrelsens méten ska samtliga styrelseledaméter kallas. Ordférande tillser att kallelse och dagordning
ska vara styrelsens ledaméter tillhanda senast 8 dagar fére styrelsemétet och skriftligt underlag £6r beslut
och rapporter ska vara styrelsens ledaméter tillhanda senast en vecka fore styrelsemotet.

Om skriftligt underlag inte har inkommit i tid och fragan inte kan vinta till kommande styrelseméte kan
styrelsen dnda fatta beslut i frigan men da begrinsat till 2 prisbasbelopp alternativt hinskjuta beslutet till
presidiet. Vid hégre belopp sammankallas ett extra styrelseméte eller ett méte per capsulam till vilket
skriftligt underlag dé skall finnas.

I drenden som avses bli féremal f6r beslut skall styrelseledaméterna ha fatt ett vl tickande skriftligt
underlag i f6rvig. Mer omfattande dokumentation ska inledas med en sammanfattning som innefattar det
foreslagna beslutet.

Kallelse till extra sammantridde ska utfirdas i sadan tid att kallelsen tillsammans med dagordning, rapporter
och annat skriftligt underlag f6r beslut 4r styrelseledaméterna tillhanda senast tva dagar fére sammantridet.

Ekonomisk rapportering
Basen f6r den ekonomiska informationen till styrelsen dr bokslut med nyckeltal och analys, en prognos en
gang per tertial och en ménatlig rapport.

Protokoll

Sekreteraren ansvarar for att det vid vatje styrelseméte f6rs protokoll. Protokollet ska numreras samt ange
vilka som varit nirvarande, fattade beslut och det underlag som kan bedémas ha varit av betydelse f6r
beslutet. Varje ledamot har ritt att till protokollet foga avvikande mening. Till protokollet fogas dven
dokumentation som har haft relevans f6r beslut vid métet. Ordférande ansvarar for att protokollen
forvaras pa ett betryggande sitt. Protokoll samt originalhandlingar liges in som sékbara pdf-filer pa
styrelsewebben. Protokoll skall skickas fOr justering inom tva veckor. Kopia av justerat protokoll limnas till
styrelsen senast i samband med utskick till ndstkommande méte.

Styrelsens beslutforhet
Styrelsen dr beslutfér, om mer dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Vid
bedémningen av om stytrelsen ir beslutfor skall styrelseledaméter som dr javiga anses som inte nérvarande.

Jav for styrelseledamot
En styrelseledamot eller suppleant far inte handldgga en friga om:

e Avtal mellan ledamoten och féreningen

e Avtal mellan féreningen och en tredjeman, om ledamoten i frigan har ett visentligt intresse som
kan strida mot Féreningens

e Avtal mellan féreningen och en juridisk person som ledamoten ensam eller tillsammans med
ndgon annan fir féretrida. Detta giller inte om den juridiska personen ir ett féretag inom
koncernen.

Majoritetskrav vid styrelsebeslut

Som styrelsens beslut giller den mening som mer dn hilften av de ndrvarande rOstar £6r vid métet eller,
vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrider. Ndr minsta antal ledaméter dr nirvarande krivs
enhillighet f6r giltigt beslut.

Former for styrelseméten
Styrelseméten skall normalt héllas pa Foreningens kontor, om styrelsen inte beslutar annat i det enskilda
fallet.

Styrelseméte kan dven hallas per telefon. Protokoll skall dé f6ras pd vanligt sitt.

Styrelseméte kan dven ske per capsulam. Per capsulam-beslut skall endast anvindas da en friga inte kan
vinta till ndstkommande styrelsesammantride. Féreningens stadgar och regelverk for beslutsfor styrelse
giller. Arendehandlingar sinds ut via e-post, och besvaras pa samma sitt. Férslagsstillaren sammanstiller
och skickar resultatet till samtliga styrelseledaméter. Vid nista ordinarie styrelsesammantride protokollfors

Brf Storstugan - arsredovisning 2018 | 37



OM HSB BOSTADSRATTSFORENING STORSTUGAN | TABY
ORG.NR 716000-0860

eventuella per capsulam-beslut under en egen punkt i protokollet for att liggas till handlingarna, det skrivs
in att beslutet har fattats per capsulam.

Utvardering av styrelsens arbete

Andamalet med féreningens verksamhet enligt stadgarnas § 1 beskriver de yttersta mal, som medlemmarna
genom sitt val av styrelseledaméter, forvintar sig fa infriade. For att kontrollera att styrelsens arbete
motsvarar medlemmarnas férvintningar skall en utvirdering av styrelsens arbetsformer och beslutsrutiner
ske vid minst ett styrelseméte per ar.

3 Arbetsgrupper och referensgrupper

Arbetsgrupper

Styrelsen skall ha de arbetsgrupper som krivs for att bereda fragor till styrelsen. Antalet arbetsgrupper kan
torindras ver tiden. Féreningen skall dock alltid ha en arbetsgrupp 6t ekonomi, fastighetsfragor,
kommunikation och férvaltningen. Varje arbetsgrupp skall ha minst tre ledaméter.

Infor ett drendes handldggning i styrelsen skall aktuell arbetsgrupp ligga fram bakgrunds- och
beslutsunderlag om drendet, redovisa aktuella alternativ och deras konsekvenser samt ange sitt forslag till
beslut.

Arbetsgrupperna kan ta beslut inom sitt ansvarsomride om kostnaden dr hégst 0,5 prisbasbelopp per
beslut inkl. moms utan godkinnande fran styrelsen.

Styrelsen kan delegera enskilda drenden f6r beslut i arbetsgrupperna. En beloppsgrins pa 1 (ett)
prisbasbelopp inkl. moms giller per beslut om inte styrelsen delegerat ett hogre belopp, dock max fyra
prisbasbelopp inkl. moms.

Ekonomigruppen dger ritt att efter beslut i arbetsgruppen utan styrelsebeslut placera om och placera ldn,
upptaga nya lin och amortera pa befintliga lan.

Beslut i arbetsgrupperna skall stddjas av alla ledaméter. Om inte alla ledaméter deltar 1 beslutsmétet kan
franvarande ledamoter avsla beslutet via mail inom en vecka efter motet. Avsaknad av mailbesked riknas
som st6d fOr beslutet. Om ett enhilligt beslut inte kan fattas skall beslutet hinskjutas till styrelsen.

Arbetsgrupperna skall redovisa skriftligt till styrelsen pa nistkommande ordinarie styrelseméte vilka beslut
som tagits, vad beslutet avser, motivering till beslutet och kostnad.

Arbetsgruppernas arbete skall dokumenteras och dokumentationen sparas i digitalt arkiveringssystem.

Referensgrupper

Vid stérre projekt eller £6r medlemmarna viktiga fragor kan styrelsen besluta om att bjuda in
medlemmarna till att delta i en rddgivande referensgrupp. Styrelsen beslutar om referensgruppens uppdrag
och efter fullgjort uppdrag upploses gruppen.

4 Forvaltning

Foérvaltning av féreningen skall ske enligt de riktlinjer och anvisningar som styrelsen meddelar. Vad som stadgas i
svensk lag som t.ex. aktiebolagslagen och féreningslagen samt HSB storstugans stadgar giller som en allmén grund
t6r det ansvar och de uppgifter som aligger férvaltare.

Arenden som fordrar styrelsebeslut framgar av denna arbetsordning och forvaltarens arbetsbeskrivning,

Féreningens forvaltare dger ritt att utan styrelsebeslut géra inkGp som dr nédvindiga och nyttiga om max 0,5
prisbasbelopp per ink6p inkl. moms utan styrelsebeslut. Undetlaget skall redovisas for styrelsen vid ndstkommande
styrelseméte. 1 Gvrigt giller i tillimpliga delar f6reningens inkpspolicy dven for férvaltningen.

Den av styrelsen godkinda underhallsplanen genomf6rs av férvaltningen utan yttetligare styrelsebeslut sd linge som
varje aktivitet kan g6ras inom budget. Om budgeten riskerar att Gverskridas skall styrelsen informeras och nytt
styrelsebeslut fattas.

38 | Brf Storstugan - arsredovisning 2018



OM HSB BOSTADSRATTSFORENING STORSTUGAN | TABY
ORG.NR 716000-0860

1 6vrigt haller frvaltaren styrelsen informerad om visentliga hindelser genom f6rvaltarrapporten vid styrelsemoten

5 Polices

Féreningens policydokument ska revideras arligen vid behov. Beslut om revidering tas vid ordinarie styrelseméte under
forsta kvartalet.

Féreningen skall ha f6ljande policydokument:

Andrahandsupplitelse

Ekonomi

Upphandling

Lokaluthyrning och bostadsrittsavgift
Kommunikation

Informationssakerhet

6 Ovrigt

Sekretess
All information som limnas till styrelsens ordinatie ledaméter och suppleanter om Féreningen och som inte offentliggjorts
skall behandlas som strikt konfidentielloch far inte avslGjas fOr tredje person.

Attest

Styrelseledamot dger inte ritt att sjdlv attestera kostnader hinf6tliga till styrelseledamoten eller till sadan styrelseledamot
nirstiende fysisk eller juridisk person. Undantag giller f6r attest av utbetalning av styrelsearvode som fGreningsstimman
har beslutat om.

Pressmeddelanden
Oftentlige6rande av styrelsebeslut ska handhas av styrelsens ordférande. Vid frigor som anses som visentliga f6r
foreningen skall Gvriga i styrelsen informeras 1 f6rvig.
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POLICY

Andrahandsupplatelse

Enligt bostadsrittslagen far en bostadsrittshavare uppléta sin ligenhet i andra hand till annan 6r
sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Att hyra ut ett enstaka rum 4r dock tillitet, om man sjilv bebor ligenheten 1 Gvrigt. Bostadsrittshavare ar
skyldig att informera den inneboende om de ordningsregler som giller.

For upplatelse av hela ligenheten i1 andra hand har styrelsen faststillt f6ljande principer och regler:

e Detidr bara den som har bostadsritt i foreningen som har ritt att medverka i saidana beslut genom
att utéva sin réstritt pa féreningsstimman

e Bostadsrittshavare innehar alltid ansvaret for att ligenheten skéts och underhalls, att f6reningens
ordningsregler atfdljs av samtliga som bebor dennes bostadsritt

Av bostadsrittslagen framgir att andrahandsupplételse kan medges om skil foreligger.
Tillstandets ldngd
Andrahandsupplatelse beviljas normalt f6r hogst ett dr i taget, rdknat fran det datum som styrelsen gav

bifall. Om skilet f6r Andrahandsupplételse dr att ligenheten dr svarsald sa giller dock max 1 ar som inte
kan forlingas.

Skriftlig ansékan
Bostadsrittshavare som avser upplata sin bostadsrittsligenhet i andra hand, skall inkomma med en
skriftlig ansékan till styrelsen (mall finns pd hemsidan). I ans6kan skall det anges:

Skl till andrahandsupplételsen

e Namn och personnummer hyresgisten
e Tid f6r upplatelsen (férsta och sista datum)

Till ans6kan skall f6ljande bifogas:

e  kopia pd upprittat andrahandshyresavtal

e  kopia pi giltic hemf6rsikring £6r andrahandshyresgist

e intyg frin arbetsgivare vid arbete pd annan ort eller i annat land, pa anmodan
e intyg frin skola vid studier pa annan ort eller i annat land, pa anmodan
Ansokan sinds eller limnas till férvaltningen.

Foreningen tar ut en av avgift f6r administrativa kostnader enligt féreningens stadgar, dvs maximalt 10%
av ett prisbasbelopp.

Denna policy ar faststilld av styrelsen den 19 februari 2019 och skall omprivas varje dr vid bebov.
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Ekonomi

Bostadsrittsforeningen skall genom en effektiviinansférvaltning och penninghantering efterstrdva bista
méjliga rintenetto. Finansverksamheten skall kidnnetecknas avaffirsmissighet med utnyttjande av
konkurrensen pd penningmarknaden, snabb och smidig beslutsging samt fortldpande uppféljning.

Forindringar pa kapitalmarknaden skall f6ljas fortlopande.

En budgetplan ska upprittas édrligen som utvisar behovet av kapital samt hur kapitalbehovet finansieras
genom uttag av arsavgifter och intiktshyror samt upptagning av lan.

Verksamheten skall priglas av forsiktighet. Ndgon form av spekulativ verksamhet fir inte bedrivas.

Organisation och ansvarsfordelning
Den globala finansmarknaden och dess nationella paverkan medfor att beslut om omdisponeringar kan
vara nédvindiga med kort varsel. Beslutsfattandet maste ddrfor vara delegerat till ett fatal personer.

Beslut om krediter kan fattas av tva (2) av de fyra (4) styrelseledamdter, som utsetts av styrelsen att teckna
firman for féreningen. Dessa tva (2) skall dven inga i ekonomigruppen, som bestir av minst tre (3)
ledaméter. Vidtagna dtgirderna ska i efterhand rapporteras till styrelsen vid ndstkommande styrelsemote.

Det aligger dem som ansvarar f6r upptagande av krediter - och omsittningen av dessa - att fortldpande
folja utvecklingen pa kreditmarknaden.

Placering av likvida medel
Det 4r inte tilldtet att placera likvida medel i

e Svenska eller utlindska aktier
e Utlandsk valuta

e Derivatinstrument - d.v.s. 6verenskommelser att under vissa forutsittningar genomfora
kapitalmarknadsaffirer stillda pa framtiden

Placering av likvida medel 4r tillitna hos nedanstiende motparter:

Godkanda motparter
e Svenska staten, statliga verk och av Svenska staten heldgda bolag
Svenska kommuner och landsting och av dess heldgda bolag mot kommunal borgen
Banker som star under Finansinspektionens tillsyn
Finansinstitut som ér heldgt av svensk bank
Svenska bostadslaneinstitut

Nirstdende bolag till féreningen

Godkénda instrument
e Bankkonto ir avista eller tidsbunden placering i bank mot erhdllande av inséttningskvitto

e  Statsskuldvixel dr ett I6pande skuldebrev, d.v.s. det kan Gverldtas utan att utstillaren underrittas.
Riksgildskontoret emitterar statsskuldvixlar f6r statens rikning.

Krediter
Med kredit avses lan, checkrikningskredit, byggnadskreditiv, garantier och andra dtaganden av ekonomisk
natut.

Bostadsrittstoreningen skall genom effektiv upphandling och langsiktig planering:
Efterstriva ligsta mojliga marknadsrinta

Erhilla amorteringsvillkor anpassade till bostadsrittstéreningens ekonomi och verksamhet
Forhandla om kreditgivarens uttag av kostnader

Utnyttja och paverka den service kreditgivaren kan erbjuda sisom att via internet erhilla
information om transaktioner och saldon, kontoutdrag m.m.
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Vid beslut skall hinsyn tas till tidigare 6verenskommelse med kreditinstituten och relationerna till dessa.

Kredit fir endast upptagas hos féretag som ir understillda Finansinspektionens tillsyn eller motsvarande
nationell myndighet.

Om det blir aktuellt att uppta krediter utanfér Sveriges granser eller i utlindsk valuta, skall styrelsen fatta
beslut om detta innan processen inleds.

Krediter - utéver hypotekslan - far uppga till max 2000 prisbasbelopp.

Réntevillkor
Foljande rintevillkor 4r tillatna

e  Rorlig marknadsrinta pa hypotekslin
e Rorlig marknadsrinta pa évriga lin
e Tast rinta fram till den dag krediten skall omsittas, dock upp till maximalt 10 ar.

Det finns méjlighet att under kredittiden férindra rintevillkoren. Kreditgivaren tar f6r detta ut en avgift, vilken
medfor att detta alternativ bér Gvervigas noga.

Foljande ir inte tillatet

e Det ir inte tillatet att uppta en kredit, dir rintevillkoren baseras pd en 6verenskommelse med
kreditgivaren och som innebir att kreditbeloppet, eller del dirav, under viss tid erhaller r6rlig
rinta inom ramen fOr ett faststillt tak.

Nir sedan den faststillda tiden utgatt, eller om 6verenskommelsen “stinges” 1 fortid, sker avrikning,
varefter en ny &verenskommelse tecknas.

For denna hantering tar kreditgivaren ut avgifter. Tillvigagangssittet innebdr att man spekulerar i framtida
rinteutveckling. Vid avrikning kan sévil vinst som forlust uppsta for kredittagaren. En eventuell f6rlust
skulle belasta varje bostadsrittshavare och kan bli kinnbar, beroende pé kreditens storlek.

Denna policy ar faststilld av styrelsen den 19 februari 2019 och skall omprivas varje ar vid bebov.

Upphandling av varor och tjanster

Styrelsen skall genomféra en upphandling vid anskaffning avtjanster och/eller materiel di képeskillingen Gverstiger
tjugofem (25) ptisbasbelopp.

Vid en beriknad anbudssumma Gverstigande tjugofem (25) prisbasbelopp ska styrelsen f6rst besluta att en
upphandlingsprocess ska initieras.

Styrelsen bor genomféra en forenklad upphandling vid anskaffning av tjanster och/eller matetiel da kopeskillingen
Overstiger fyra (4) ptisbasbelopp men 4r mindre 4n tjugofem (25) prisbasbelopp.

Ink&p av tjdnster, varor eller materiel som understiger fyra (4) prisbasbelopp behéver inte foregis av en upphandling.

Strategi for upphandling
Forfragningsunderlag skall upprittas och anpassas till upphandlingens omfattning och art.

Upphandling skall alltid resultera i att maximal ekonomi, nytta och kvalité, vilket innebdr att priset inte ska vara helt
avgorande. Normgivande vid varje upphandling ska vara lingsiktighet, varvid pris, kvalité, drift, underhall,
funktionella krav samt eventuell miljopaverkan ska beaktas.

Vid upphandling skall inriktningen vara att bjuda in minst tre (3) anbudsgivare till slutet anbudstérfarande, vilket
resulterar 1 en férhandling med tva till tre av de mest attraktiva erbjudandena.

Vid upphandling tillsitts en grupp om minst tre (3) personer ur styrelsen/ forvaltningen. Gruppen skall ansvara for
upphandlingen 4 styrelsens vignar.

Vid upphandling av materiel (maskiner m m) ska hyra (leasing) stillas mot inkSp. Inriktning ska vara att maskiner m
m som beddms brukas under lingre tid ska inkGpas istéllet f6r att hyras. Vid bedémd brukstid kortare dn tre (3) kan
hyra (leasing) 6vervigas. Vid kortare brukstid 4n ett (1) ar ska hyra (leasing) nyttjas.
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Vid upphandling av tjanst (service) ska avtalets lingd beaktas och begrinsas till hogst tre (3) ar varefter t6rnyad
upphandling ska géras. Avtal med automatisk fétrlingning ska inte tecknas. Option om maximalt tva (2) ér far liggas
iniavtal.

Upphandling av konsulttjanst
Huvudregeln ér att en extern konsult skall anlitas om det saknas kompetens savil inom styrelsen som inom det
omride som upphandlingen r6r eller om det pd grund av komplexitet krivs specialkompetens.

Riskspridning
Vid upphandling av ’konkurrerande” tjanster skall efterstrivas anlitande avflera leverantérer, dels for att skapa
mangfald och for att fa erfarenheter av olika leverantdrer, dels f6r att sprida risker om exempelvis en leverantor gar i

konkurs och inte lingre kan fullg6ra sina ataganden.
Denna policy ar faststilld av styrelsen den 19 febrnari 2019 och skall omprivas varje dr vid bebov.

Lokaluthyrning och bostadsrattsavgift

Som beslutsunderlag vid uthyrning av lokaler 1 fastigheten - f6r exempelvis kommersiella dndamal - skall hyresgisten
oavsett om denne 4r fysisk eller juridisk person limna sikerhet f6r hyrans betalning om minst ett (1) drs hyra. Fér
juridiska personer ska personlig borgen stillas ut. Lokalen skall i f6rsta hand uthyras till verksamhet, som kan vara till
nytta f6r fGreningens boende.

Atgirder vid utebliven
e hyra f6r lokal
e avgift f6r bostadsrittsligenhet

I forsta hand skall alltid en skriftlig pAminnelse sindas/6vetrlimnas till aktuell hyresgist eller
bostadsrittshavare.

Om hyra eller avgift inte erliggs inom i paminnelsen stipulerad tid, skall drendet Gverlimnas till inkasso f6r
yttetligare dtgird. I sista hand ska process for forverkande av hyresritt/bostadsritt initieras.

Rittsliga atgirder beslutas av styrelsen.

Denna policy ar faststilld av styrelsen den 19 februari 2019 och skall omprivas varje dr vid bebov.

Kommunikation

Nedan presenteras ett utdrag ur Kommunikationspolicy.

Lista over olika kommunikationstyper
Nedan foljer en lista Gver befintliga och potentiella verktyg och kanaler f6r kommunikation samt en
kommentar.

Personliga méten genom fysiska tréiffar

Det mest effektiva av all kommunikation 4r det personliga métet. Det 4r snabbt, det dr effektivt och haller
hég kvalitet. Det personliga métet kan vara ett besék pa servicekontoret, en gemensam informell aktivitet
eller ett formellt rsmote.

Muntliga méten genom telefoni
Inte alla medlemmar har mojlighet att ta sig fysiskt till ett kontor eller till en mdteslokal. Dirfor finns
méjlighet till telefoni, dir det finns méjlighet att kommunicera med féreningen muntligt.

Skriftlig korrespondens via mejl eller brev

Inte alla medlemmar har mojlighet att anpassa sig till servicekontorets Sppettider. Dirfér finns méjlighet
att korrespondera via mejl (t. ex. felanmadlan) eller skicka ett brev.
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Hemsidan brfstorstugan.com
Foreningens hemsida dr en forlingning av den service som medlemmar kan férvinta sig fran féreningens
servicekontor. All kunskap ska nis pa hemsidan och de allra flesta drenden ska utforas via hemsidan.

Utskick i brevlddan

Foreningens strivan dr att nd sa manga medlemmar som moijligt. Det allra sikraste sittet att gbra detta pa
ir att gbra personliga utskick i brevldda. Denna typ av kommunikation ska alltid stillas i férhallande till
dess kostnad avseende pengar och tid.

Informationsskédrmar

Relativt stora skdrmar finns uppsatta pa strategiska platser i var forening. Dessa skdrmar ska i1 férsta hand
anvindas for att pavisa nyheter. Nyheterna ska i den man det dr méjligt hdnvisa till en plats f6r en mer
térdjupad information t. ex. hemsidan. Det kan vara flera nyheter som “rullar” pa skdrmarna, dirfor dr det
viktigt att nyheterna dr kortfattade och intressevickande.

Intern - TV och hisskéirmar

Varje medlem bor ha en box som méjliggdr mottagning av digital - TV, (tillhandahallen av féreningen).
Genom denna mottagare sinds féreningens intern - TV. Intern - TV har stor potential att utvecklas till en
mycket effektiv kommunikationskanal £6r féreningen. Det dr dock helt okej att anvinda den pa
motsvarande sitt som vi anvinder informationsskdrmar. Samma information som visas pa vatje medlems
intern - TV kanal speglas ocksé pa skdrmarna i respektive hiss.

Trycksaker pa anslagstavlor
I varje trappuppgang finns inglasade anslagstavlor. Dessa tavlor passar bra for statisk information som
inte gr att svara pa som t.ex. kontaktinformation till servicekontoret och kallelse till rsmotet.

Medlemstidningen Storstugenytt

Medlemstidningen dr mycket uppskattad hos medlemmarna. Tidningen utkommer minst fyra ginger per
ar. D4 tidningen kostar mycket i form av tid att producera, trycka och distribuera sa dr strivan att vatje
nummer ska 6vertriffa det foéregiende. I och med att tidningen dr en dterkommande tidskrift som har
skyddat namn sd beh6ver den komma ut minst fyra ginger per ir, det behéver finnas en ansvarig utgivare
(limpligt 4r styrelsens ordférande), det behdver finnas en utsedd ansvarig f6r produktion samt en utpekad
redaktér som kan koordinera innehillet.

Facebook, Instagram, Youtube och andra sociala medier.

Olika sociala medier har olika kvaliteter. Youtube fungerar bra f6r videoproduktion, Instagram f6r
bilddelning, Facebook har en bra chattfunktion med mera. Det finns stor potential i sociala medier
problemet ir att de ocksd maste héllas levande och uppdateras. Sociala medier kan anvindas vid behov
men ska alltid vara up to date det vill siga, gammal kommunikation ska tas bort eller revideras sivida
kanalen 4r 6ppen f6r medlemmar eller allmidnhet. Har inte féreningen resurser att uppdatera alla kanaler
ska kanalerna hallas nedstingda.

Denna policy ar faststilld av styrelsen den 19 februari 2019 och skall omprivas varje ar vid bebov.

Informationssakerhet

Bakgrund

God informationssikerhet dr en investering och en billig férsikring f6r alla organisationer oavsett storlek
och verksamhet. Genom att utga frin verksamhetens behov av skyddsniva kan arbetet med
informationssikerheten stindigt forbittras.

Utgangspunkten for allt arbete med informationssikerhet ska vara verksamhetens behov av

sakerhetsskydd for troliga och o6nskade framtida hindelser. Informationssakerhet utgér pa si sitt en del
av organisationens totala riskhantering och ér en framgingsfaktor for varje organisation.
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Syfte

Syftet med informationssikerhet dr att skydda féreningens informationstillgdngar frin alla typer av hot,
savil externa som interna. Informationssikerhet dr grundliggande for att hantera informationsrisker pa ett
strukturerat och konsistens sitt. Denna policy anger inriktning och dvergripande mal f6r arbetet med
informationssikerhet i féreningen.

Grundliggande f6r féreningens hantering av informationssikerheten ar:
e Sekretess - att ingen obehdrig far tillgdng till féreningens information.
e Riktighet - att vara kunder alltid far ritt information.

e Tillginglighet - att vara kunder har tillgdng till den information som ér kopplad till sin
affirsrelation med oss.

Riktlinjer

Mal och metoder for styrning samt struktur for riskbedémning

Informations-, data- och informationssystem i alla sina former utgér de mest virdefulla tillgingarna i
téreningen. Samtliga medarbetare har ett ansvar att skydda dessa mot alla former av hot, sdvil interna som
externa, savil avsiktliga som oavsiktliga. Samtliga medarbetare har ett ansvar f6r informationssidkerheten
inom sitt ansvarsomrade. Riskanalyser ska genomfdras drligen inom de kritiska processerna. Dessa ska
genomfdras med den metod och de mallar som har framtagits f6r detta dndamal. Resultatet av de
genomforda riskanalyserna ska presenteras for styrelsen. Denna rapportering genomfors arligen under
varen under ledning av férvaltaren.

Sikerhetsarbetet ska bedrivas 1 enlighet med de internationella riktlinjerna f6r styrning av
informationssikerhet. Féreningen ska efterleva gillande lagstiftning. Sikerheten ska vara en integrerad del
av foreningens verksamhet och stédja verksamheten i att uppnd de uppsatta mélen f6r kvalitet och
effektivitet.

Organisation av informationsséikerheten

Inom féreningen har arbetet med informationssikerhet indelats i sikerhetsomriden. Dessa omfattar,
fysisk sikerhet, administrativ sikerhet, datasikerhet/IT-sakerhet, personsikerhet samt
kommunikationssikerhet.

Med fysisk sdkerhet menas skydd av lokaler och medarbetare genom larm, brandvarnare och genom
utbildning av samtliga medarbetare i sdkerhetsfragor.

Med administrativ sikerhet menas det 6vergripande arbetet med informationssikerhet genom policy,
planer, incidentdatabas, 6vergripande anvisningar och regelverk.

Med datasikerhet/IT sikerhet menas skydd av de servrar och lagringsmedia dir all information lagras
samt skydd av data samt kommunikation genom e-post och pd féreningens intrandt med mera.

Med kommunikationssidkerhet menas skydd av de medier som anvinds f6r att kommunicera med
omvirlden, exempelvis telefoni och e-post.

Med personsikerhet menas skydd av styrelse och medarbetare fran alla typer av incidenter och angrepp
som kan ske genom rin, hot eller intriffade incidenter genom brand.

Rapportering och uppféljning

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for informationssikerheten. Forvaltaren har av styrelsen fatt
ansvar for att vidta nédvindiga atgirder sa att sikerhetsarbetet har en acceptabel niva med hinsyn till
kostnaderna fOr att implementera dessa och de konsekvenser som en intriffad incident kan orsaka
téreningens.
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Uppt6ljning av arbetet med informationssikerhet sker genom att samtliga sidkerhetsincidenter registreras
och beddms utifran kostnad. Uppféljning av skyddsétgirder, gjorda med utgingspunkt frin genomfdrda
riskanalyser, ska ske kontinuerligt.

Medarbetare har méjlighet att anonymt kunna rapportera misstinkta felaktigheter eller oegentligheter till
forvaltaren.

Planen antas atligen av styrelsen. Planen reglerar och definierar kritiska verksamhetsprocesser som ska

skyddas.
Styrelsen ska arligen f6lja upp genomférda riskanalyser. Rapportering gbrs av forvaltaren till styrelsen.

Ansvar

Policyn faststills av foreningens styrelse. Forvaltaren ansvarar £or att sikerhetspolicyn och tillhérande
dokument uppdateras och sedan kommuniceras till samtliga medarbetare.

Forvaltaren 6vervakar dven policyns eftetlevnad och att samtliga medarbetare fir limplig utbildning sé att
en 6kad medvetenhet om fragor rérande informationssikerhet sikerstills. Samtliga medarbetare har ett
ansvar att folja féreningens policy for informationssidkerhets. Avsiktliga eller oavsiktliga avsteg frin denna
policy kommer att utredas. En sidan utredning kan medféra att anvindarnas privata information kan
komma att omfattas av en utredning om detta krdvs av lagstiftning eller av andra myndigheter.

Denna policy ar faststilld av styrelsen den 19 febrnari 2019 och skall omprovas varje ar vid behov.
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