ARSREDOVISNING
plopii

HSB Brf Storstugan i Taby
Brf Storstugan ar en av Tabys storsta bostadsrattsforeningar.
Fastigheterna inrymmer elva trapphus med vardera
16 vaningsplan och totalt 704 lagenheter.




Brf Storstugans arsredovisning 2021

Arsredovisningen i original - med styrelsens och
revisorernas paskrift - forvaras i arkiv.
Kopia av arsredovisningen delas ut till alla medlemmar.
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HSB BRF STORSTUGAN I TABY
ORG.NR 716000-0860

Det har ar Brf Storstugan

HSB Brf Storstugan i Tdby dr en ekonomisk férening som erbjuder sina boende medlemskap,
prisvdrda servicetjdnster i en gron oas strax intill Taby Centrum, ett bekvamt och smidigt
boende fér sdvil gammal som ung. Storstugan erbjuder ett rikt utbud av studie- och fritids-
aktiviteter, dven gym, medlemslokal, bastu med relax, hobbylokal, bokcafé.

Foreningen har dven en omtyckt park med fontdn, stora grdsytor, tennis- och boulebana,

bordtennis samt lekredskap fér barn.

VISION
Attraktivaste boendet i Taby
—For alla dldersgrupper

VERKSAMHETSIDE
Styrelsen

o utvecklar och forbattrar boendet och
boendemiljon

* bevarar och utvecklar fastighetens varde

e skapar forutsattningar for rikt utbud av
fritidsaktiviteter

e skapar forutsattningar for god social miljo
och trygghet

e verkar for en langsiktig och hallbar utveckling

e utdvar aktivt opinionsarbete for att ta tillvara
féreningens intressen

e arOppna och transparentaisin
kommunikation med medlemmarna

VARDEGRUND

Foreningens verksamhet ska genomsyras av
e Oppenhet och arlighet

* ansvarstagande och initiativtagande

e att behandla varandra med respekt och se
varandras olikheter som en styrka

* att alla respekteras och behandlas likvardigt

RIKTLINJER
Styrelsen har att forhalla sig till att

* boende skall ha en god boendemiljo i
forhallande till de drsavgifter de betalar

e varje ar revidera foreningens underhallsplan och
planera for avsattning till underhallsfond
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e vid upphandling av tjanster och materiel
alltid beakta langsiktigheten; ekonomi, kvalitet,
pris, drift- och underhall, funktion samt miljo

e alltid beakta miljoaspekterna

EKONOMISKA RIKTLINJER
Styrelsen har att forhalla sig till att

e Foreningens ekonomi skall vara i god balans pa
saval kort som Iang sikt

* kontinuerligt se dver [an s3 att basta
mojliga rante- och amorteringsvillkor erhdlles

* Placering av likvida medel skall ske pa
bankkonton med minimal risk

e inflationen, [ampligen enligt Riksbankens
gallande beddomning, beaktas

* kostnader for arbeten enligt underhallsplan
skrivs av mot underhadllsfonden

e amortering av upptagna krediter sker i takt med
avskrivningar och investeringar

e Beraknat resultat efter forandring av
underhallsfond bor hamna néra noll i
genomsnitt. Enstaka avvikelser ar acceptabelt

Vision, Verksamhetsidé, Virdegrund och
Riktlinjer dr faststdllda drligen av styrelsen.



STYR- OCH POLICYDOKUMENT

Styrelsen i Brf Storstugan utgar fran faststallt styr-
dokument i form av arbetsordning i sin verksam-
hetsplanering och uppféljning.

| styrelsens arbete utgar styrelsen ocksa fran ett
antal antagna policydokument inom bland annat
andrahandsupplatelse, finans, upphandling av
varor och tjanster, lokaluthyrning och bostads-
rattsavgift, information till boende.

Arbetsordning

Arbetsordningen skall faststallas pa nytt vid
styrelsens forsta ordinarie sammantrade efter en
ordinarie foreningsstamman varje ar och revideras
ndr sa erfordras. Som komplement till arbetsord-
ningen galler HSBs kod for Bostadsrattsforeningar.

Styrelsen faststdllde den 23 juni 2021 arbets-
ordningen och policy for styrelsearbetet. Dokumen-
tation om policy och arbetsordning kan erhdllas
genom bestillning frdn styrelsen eller ekonomisk
forvaltare.

Policy
Styrelsen har under verksamhetsaret reviderat
och faststallt foljande policy:

Andrahandsupplatelse

Ekonomi

Upphandling av varor och tjanster
Lokaluthyrning och bostadsrattsavgift
Kommunikation
Informationssakerhet

Sakerhet

Milj6 och hallbarhet

Integritetspolicy

DEMOKRATI OCH SAMVERKAN
| PRAKTIKEN

Medlemmarna dger bostadsrattsforeningen
gemensamt. Det ar stor skillnad jamfért med ett
aktiebolag dar dgandet ar knutet till antalet aktier.

Den styrelse som utses pd arsstdmman ansvarar
for driften. | styrelsen ingar ocksa en ledamot fran
HSB Stockholm som har samma ansvar som 6vriga
styrelsemedlemmar och ar en lank mellan bostads-
rattsforeningen och HSB.

HSB BRF STORSTUGAN ITABY
ORG.NR 716000-0860

Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar foreningens arsmaote.
Dar valjs forutom styrelse aven revisorer och
valberedning samt ombud till HSB Stockholms
distriktsstamma.

Arbetsgrupper

Arbetsgrupperna ar styrelsens rddgivande organ
som stodjer styrelsen i dess verksamhet. De ar
remissinstanser i principiella frdgorinom respektive
omrade och ska infor styrelsemdten bereda och
behandla arenden i enlighet med sina arbets-
uppgifter.

Arbetsgrupperna utses av och rapporterar till
styrelsen. Varje arbetsgrupp har minst tva leda-
moter ur styrelsen.

HSB Stockholm

HSB Stockholms verksamhetsomrade ar indelat
i sju geografiska distrikt for de medlemmar som
bor i HSB och ett distrikt for medlemmar som
bosparar.

Varje bostadsrattsforening har ratt att utse ett
distriktsombud och dartill ytterligare ett ombud
for varje paborjat 100-tal Iagenheter.
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DEFINITIONER

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.

Ovriga delar av arsberéattelsen ar resultat- och
balansrakning med tillhdrande forteckning dver
noter, som i siffror visar verksamheten. | férteck-
ningen Over noter framgar detaljerad information
om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens
art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort
underhdll under aret, avgifter, dgarférhallanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férand-
ringar under dret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven férvantad framtida utveckling
belyses i korta ordalag.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intakter och kostnader féreningen haft
under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening ar det optimalt att
anpassa dess intakter till kostnaderna istallet for
att fa sa stort éverskott som mojligt.

Med andra ord skall drsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader (inklusive avsattning till
fonder) som forvantas uppkomma. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

AVSKRIVNING

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av fore-
ningens anlaggningstillgangar, d.v.s. byggnader
och inventarier.

Anskaffningsvardet for en anldaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda ekonomiska- och
tekniska livslangd och belastar drsresultatet med
en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp
pa de byggnader och inventarier som féreningen
ager.
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JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intakter eller kostnader som inte ar en
del av den normala verksamheten, t.ex. nedskriv-
ning av fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNING
Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan).

Pa tillgdngssidan redovisas dels anldaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar dels omsattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter och fritt eget
kapital, som innefattar arets resultat och resultat
fran tidigare ar (dispositionsfond och balanserat
resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for Idngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar bostadsrattsforeningens fastigheter med mark
och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL)
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt
kan omvand|as till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen skall betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar, t.ex. leverantorsskulder.



DEFINITIONER

UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
foreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan
for bostadsrattsforeningens fastigheter. | enlighet
med denna plan skall arligen avsattningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att
medel finns for att trygga underhallet av bostads-
rattsforeningens fastigheter.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforenin-
gen skall avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden. Tillgodohavanden i
fonden for yttre och inre underhall redovisas pa
skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i bostadsrattsforeningens fall de sakerheter,
pantsattningar/fastighetsinteckningar som
|lamnats som sdkerhet for t.ex. erhalina 1an.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden fér bostadsréttsféreningen som inte
redovisats som kort eller langfristig skuld eller
avsattning. Kan vara borgensférbindelser enligt
avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET
Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner, bransle).

Likviditeten erhdlls genom att jamféra bostads-
rattsféreningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.

SOLIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
langfristiga skulder. Soliditeten erhalls genom att
jamféra summan av eget kapital och yttre fond
med summa tillgangar.

Riktvarde for soliditeten ar minst 15 %.
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HSB BRF STORSTUGAN ITABY

ORG.NR 716000-0860

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Storstugan i Taby (716000-0860) far harmed lamna sin
redogorelse for foreningens utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

VERKSAMHETEN

Allmadnt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagen-
heter for permanent boende och lokaler 3t med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmamas ekonomiska
intressen.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningen har
sitt sate i Taby.

Fastigheterna

Bostadsrattsforeningen bestar av 704 ldgenheter
och 15 lokaler. Den totala ytan ar 58 047 m?, varav
lokalyta 1 463 m* och ldgenhetsyta 56 584 m>.
Foéreningen har tva lokaler som anvands fér moten
och sociala aktiviteter och tre Gvernattningsrum
som kan hyras av medlemmarna for tillfalligt
nyttjande.

Foreningens mark omfattar 55169 m2.
Foéreningens fastigheter ar byggda dren 1968-1971.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

SVAFAB

SVAF AB (556871-1856) ar ett aktiebolag som ags
av de fyra bostadsrattsféreningarna Storstugan,
Volten, Annexet och Farmen. Brf Storstugan ager
26,9% av aktierna i bolaget.

Bolaget ska genom dgande i fjarrvarmeverk saker-
stalla att &garna far ett fordelaktigt pris pa fjarr-
varme som avkastning pa investerat kapital.
Bolaget skall verka for att den l1angsiktiga avkast-
ningen blir jamn genom att balansera priset med
amorteringsgraden.
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Bolaget ager fastigheten Galten i Taby kommun.
En ny detaljplan for bostader forvantas beslutas
inom nagra ar. Bolaget har i olika omgangar latit
vardera fastigheten och marknadsvardet uppskat-
tas uppga till mellan 18-40 miljoner kronor.

Bolaget ager 90,1 % av aktierna i Taby Fjarrvarme
AB (“TFAB"”) som skoter och driver varmecentralen
i Arninge.

Nettoomsattningen i SVAF AB férvantas bli ndgot
hogre for ar 2021 an féregaende ar (14 miljoner
kronor ar 2020), vilket beror pa hégre produktions-
kostnad och férandrat varmepris som f6ljd.

SVAF har minskat de kortfristiga lanen till féljd av
successiv amortering.

SVAF Fastighet AB

SVAF Fastighet AB ar dotterbolag till SVAF AB och
ska aga fast egendom och bedriva darmed forenlig
verksamhet. Bolaget har i dagslaget ingen aktiv
verksambhet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Sammantrdaden och moten

Ordinarie féreningsstamma genomférdes den 10
juni 2021 med enbart postrostning.

Extra foreningsstamma ocksa med postrdstning
holls den 6 december 2021.

Styrelsen har under aret hallit elva (11) ordinarie
styrelsemoten, ett (1) konstituerande méte upp-
delat pa tva delmoten samt fyra (4) extra styrelse-
moten, samtliga protokollférda.

Styrelsen hade en styrelsedag den 13 november
2021 med oversyn av styrdokument och rutiner
samt ledama&ters roller och uppgifter inom styrelse
och arbetsgrupper. Under dagen diskuterades

en extern forvaltning och hur styrelseexterna
arbetsgrupper kan bidra till foreningsarbetet.

Penneo dokumentnyckel: Z4VE4-Y3MZA-WEIYP-XGSYK-YIUEU-16DZH



Arsavgifterna

Arsavgiften for bostader &r 2021 uppgick genom-
snittligt till 615 kr/kvm. Arsavgiften har varit
oférandrad sedan den 1 januari 2020.

Forsdkringsskador

Under ar 2021 har 10 forsakringsskador intraffat,
varav 8 vattenskador pa bostadsrattslagenheter
och en skada i kallare och en skada i en lokal.

Genomfart och planerat underhall och

investeringar
Under dret har féljande underhall och
investeringar genomforts:

* Demontering och nyinstallationer av
22 radiatorer i 11 st. trapphus med renovering.

* Reparation och mélning av fontdnens botten.

e Installation av brandsakra dorrstangare till
tvattstugorna.

e Renovering av tradgardsmaobler.
* Renovering av Marknadssalen.

e Mark- och trddunderhall.

e Tradgard med ny utegrill.

* Installation av ny LED-belysning i samtliga
portar med nddbelysning, nédbelysningsskyltar.

* Lekplats, ombyggnad och utokning.

* Besiktningar av fastighetens lokaler, lagenheter,
forrdd och 6vriga utrymmen.

Den drliga fastighetssynen av féreningens gemen-
samma utrymmen och markomraden genom-
fordes under september ar 2021, varefter den
langsiktiga underhallsplanen reviderades. Energi-
deklaration &r utférd ar 2021.

Pagaende och framtida underhdall och
investeringar
e Fontdn och teknikutrymmen till fontan.

* Obligatorisk ventilationskontroll lokaler och
ventilationssystem.

e Energibesparande elinstallationer i tvattstugor.

* Utbyte av entrépartier inkl. uppgradering
av porttelefoner

e Genomgang av balkongerna pa norra sidan
med fasadrenovering.

HSB BRF STORSTUGAN ITABY

ORG.NR 716000-0860

e Installation av ett 20-tal laddplatser for
elbilar/miljobilar.

e Utredning av fornyat inpasseringssystem.
e Tradgardens miljo och anvandning.

* Innergard, markarbeten, energibesparande
atgarder.
e Lekplatsens aldersgruppsuppdelning.

Styrelsen hade 2021-12-31 foljande

sammansdttning:

Lennart Pettersson ordférande

Christina Fridlizius  vice ordférande

Bjorn Dahlstrom sekreterare och
sammankallande
kommunikationsgruppen
ekonomiansvarig och
sammankallande
ekonomigruppen
sammankallande

Veronica Lundberg

Mats Lofgren

fastighetsgruppen
Marya Sevenius sammankallande studie-
och fritidsgruppen
Jaroslaw Majtyka  ledamot
Anna Szafran ledamot

ledamot utsedd av
HSB Stockholm

Nils Henstrom

Mandatperioden for Christina Fridlizius, Marya
Sevenius, Mats Lofgren och Veronica Lundberg,
avslutas vid kommande ordinarie féreningsstam-
ma. Styrelsen kan enligt foreningens stadgar besta
av lagst tre och hogst 11 styrelseledamoter.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Lennart
Pettersson, Christina Fridlizius, Veronica Lundberg
och Bjérn Dahlstrom med tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Claes Bjorlin och Bengt Allfors,
valda av féreningen, samt Jorgen Gotehed, BoRe-
vision AB, utsedd i samrad med HSBs Riksférbund.

Distriktsstamma i HSB Stockholm

distrikt Nordost

En digital distriktsstamma i HSB Stockholm distrikt
Nordost genomfordes den 17 november 2021. Brf
Storstuganharenmedlemidistriktetsvalberedning.
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Ingrid Toll, Hassan Nadjafi, Jacqueline Sylwander
och Gert Hedner.

Forvaltningsverksamhet
Foreningen har i egen regi tillhandahallit adminis-
trativ och teknisk férvaltning samt lokalvard.

Delagott AB har pd uppdrag av féreningen genom-
fort den I6pande ekonomiska foérvaltningen av
foreningen.

Féljande entreprenérer har under dret anlitats:
Kone AB har utfort underhallsarbeten och
jourservice pa hissarna.

Parkman AB har ansvarat for bevakning av och
atgard vid felaktigt uppstallda fordon inom vart
markomrade.

Foéreningen har i egen regi utfért sommarskotsel
av vart markomrade.

Entema AB har utfort de flesta reparationer
maskinutrustning i vara tvattstugor.

Sakerhet Ordningsbevakning “SOB” AB har
anlitats som storningsjour.

Felanmalan har under ordinarie kontorstid mot-
tagits av foreningens servicekontor och under
ovriga tider av Kalix Tele24 AB.

Akuta reparationsarbeten under ordinarie arbets-
tid har utforts av féreningens egna fastighets-
tekniker och fastighetsskdtare och under 6vriga
tider av Securitas Sverige AB.

Lokalvard under vissa perioder har inhandlats
av Samsos Stad och Byggstad AB.

Vintervaghallning har utfoérts av Eko Miljo och
Mark AB.

Information till medlemmar
Foreningens informationsskrift Storstugenytt har
utkommit med tva ordinarie nummer under aret.
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Medlemmarna delgavs information om budget
for kommande ar och arsslutsprognos i Storstuge-
nytts varnummer 2022.

Medlemmar har i november 2021 fatt information
om introduktion av extern forvaltning fran en
arbetsgrupp i styrelsen via lokala mingelméten.

Aktuell information till de boende har ocksa
lamnats genom féreningens hemsida,
brfstorstugan.com, och digitala informations-
skarmar i varje entré och i varje hisskorg liksom
pa anslagstavlor och pa servicekontoret samt
via egen intern TV-kanal. Mgjlighet finns att
prenumerera pa nyhetsbrev via e-post.

Medlemsverksamheten

Till foljd av pandemin i samhallet har utbudet av
studie- och fritidsverksamheten i Storstugan
anpassats utifran vad som praktiskt kunnat
genomfdras inomhus och utomhus.

Marknadssalen har renoverats och fardigstallts
for att kunna anvandas for fritidsaktiviteter.
Kostnaderna for kursverksamheten ar lagre under
verksamhetsaret i jamforelse med foregdende ar.

Féljande kurser har genomforts med ledare:
Mixed media akryl —1 kurs

Klassisk parlknytning — 5 ganger
Gymnastik ute — 8 grupper

Gymnastik inne —14 grupper

Akvarell workshop —1 kurs

Yoga—1grupp

Zumba gold dansklass — 5 ganger

Boule —1 grupp

Brandutbildning i sakerhet for styrelsen och
medlemmar i féreningens krisgrupp.
Datautbildning for styrelseledamaéter.

Under hosten 2021 har planering av ett utvidgat
utbud och kurs- och fritidsverksamhet for nast-
kommande var planerats.

Information om kultur-, studie- och fritidsverk-
samheten har fortlopande [dmnats i informations-
skriften Storstugenytt (SSN) — som delas ut till
samtliga 704 hushall samt pa féreningens hemsida,
brfstorstugan.com, pa anslagstavlorna och infor-
mationsskdrmarna i samtliga hissar och entréer.

Penneo dokumentnyckel: Z4VE4-Y3MZA-WEIYP-XGSYK-YIUEU-16DZH



Under ar 2021 har foljande lokaler och anlaggnin-
gar funnits for medlemmarnas férfogande. Under
vissa perioder har tillgangligheten till Marknads-
salen, bastu, relax och gym varit begransad eller
stangd pa grund av forsiktighetsatgarder till foljd
av pandemin.

Marknadssalen — Gustaf Bergs Vag 17
Akerbysalen — Akerbyvégen 94
Gastrum — Akerbyvigen 86
Hobbylokal — Akerbyvégen g4

Bastu & Relax — Akerbyvigen 86

Gym - Akerbyvigen 92

Tennisbanan — Parken

Boulebana — Parken

Ovrigt
Boendeenkaten har skickats ut till samtliga
medlemmar den 14 mars 2022.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER

RAKENSKAPSARETS SLUT
Arsavgiften for ar 2022 r beslutad att vara
oforandrad detta ar.

Effekterna av pandemin fran féregaende ar har
avtagit under forsta kvartalet ar 2022. Tillgang till
foreningens gym, bastu och relax har periodvis
varit bokningsbara, men &r ater i fullt bruk. Service-
kontoret har periodvis varit stangt, men har alltid
varit tillgangligt for medlemskontakter via telefon,
e-post, felanmalan, brevldda m.m.

Extern teknisk och ekonomisk forvaltning har
upphandlats och installerats med egen personal
och nya rutiner och rapporteringssystem.

Boendeenkaten har under varen 2021 besvarats av
288 boende = 40,9 %.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade 867 medlemmar vid utgangen av
verksamhetsaret 2021. (Ar 2020: 856 medlemmar.)

HSB BRF STORSTUGAN ITABY

ORG.NR 716000-0860

LAGENHETSOVERLATELSER

Av foreningens 704 lagenheter har under
verksamhetsaret 5o lagenheter, d.v.s. 7,1 %,
overlatits till nya eller befintliga medlemmar.
(Ar 2020: 50 ldgenheter = 7,1 %.)

FINANSVERKSAMHETEN

Aret 2021

Arets kostnader fér planerat underh&ll uppgick till
2 853 845 kronor (539 389 kronor ar 2020), vilket
ar hogre an tidigare planerat underhall (1 991 0ooo
kronor).

Projekt som fardigstallts under ar 2021 var fyra nya
kallvattenstammar till fastigheten med tillkom-
mande andrings och tillaggsarbeten till stammar
och brunnar utover vad som planerats for. Reno-
vering av befintliga stenplattor har utforts for att
behalla material vid omlaggningen av plattgangar
till fontanen. En ny gangstig med plattor har lagts
framfor fastigheten. Utegarden har kompletterats
med en utegrillplats. Lekplatsen har iordnings-
stallts med lekutrustning.

Utbyte av belysning till LED i kdllargangar och el-
centraler har genomforts, vilket kommer att bidra
till hallbarhet och miljo. Arbeten med att forbattra
el-dragningar har ocksa genomforts.

Forebyggande arbeten med balkonger pa norra
sidan har genomforts i en forsta fas utéver vad
som tidigare planerats.

Arlig underh&llsmalning har utférts pa gardens
fontanen. Luft-, varme- och kylanlaggningar i
fastigheten har underhallits enligt plan. Darutover
har tillkommit kostnader for dtgarder av brand-
sakerhet och obligatorisk ventilationskontroll
utover planerade kostnader.

Till foljd av pandemin har tidigare planerade at-
garder och investeringar inte pabdrjats utan blivit
senarelagda under aret. Projekt som har flyttats
fram till foljande ar &r nya entrépartier med dorrar
och porttelefoner, renovering av fontan, ladd-
stolpar pa bilparkeringen, obligatorisk ventilations-
kontroll i lokaler och FTX-system.
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Avsattning till underhallsfonden har gjorts med
sammanlagt 3 500 0oo kronor for ar 2021. Avsatt-
ningen baseras pa den langsiktiga 50-ariga
underhallsplanen. Arets ianspraktagande av
underhadllsfonden har gjorts med motsvarande
underhallskostnader 2 853 845 kr under verksam-
hetsaret.

Foreningens kostnader for reparationer minskade
sammanlagt under ar 2021 i jdmforelse med fore-
gdende dr 2020 med 224 609 kronor och uppgick
till totalt 966 331 kronor ar 2021.

Kostnader for vattenskadorilagenheter och skade-
besiktning uppgick till 287 939 kr och blev avsevart
lagre an planerat och lagre &n féregaende ar.
Forebyggande fuktmatning i lagenheter har gett
resultat. Kostnader for nycklar och ldssystem
okade i jamforelse med féregaende ar pa grund

av forstarkning av skalskydd i lokaler, service av
ddrrautomatik samt reparationskostnader.
Daremot minskade reparationskostnader av
tvattstugorna i jamforelse med féregaende ar. Ett
forebyggande serviceavtal i tvattstugor har ingatts
i samband med de tidigare anskaffade nya tork-
tumlarna i tvattstugorna.

Foéreningens driftkostnader for ar 2021 6kade med
2 789 892 kronor i jamforelse med ar 2020 till sam-
manlagt 15 835 847 kronor.

Storre forandringar beror bland annat pa foljande:
Forvaltning, fastighetsskotsel och stadning har
haft 6kade kostnader med 546 228 kr, varav
ungefar halften av kostnaderna motsvarar 6kade
insatser pa skotsel av fastighetens trad via ett
entreprenadféretag.

Den snorika vintern har 6kat vintervaghallnings-
kostnaderna med nastan fyra ganger sa héga
kostnader som tidigare ar.

Kostnadsutfallet for sophamtning blev 52 382 kr
hoégre an tidigare ar beroende pa prisférandringar.
En fortsatt avfallssortering med atervinning

bidrar till féreningens hallbarhets- och miljoarbete.

Kostnaderna for vatten och avlopp har 6kat under
pandemin ar 2021 i jamforelse med féregdende ar,
vilket motsvarar en kostnadsékning med
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183 005 kr under verksamhetsaret samt att
avgifterna héjdes med ca 2% under ar 2021.

Elkostnaderna minskade med 54 489 kr under
ar 2021 och uppgick till sammanlagt 1 792 344 kr,
(2020 ars utfall blev 1 846 833 kr).

Tidigare utbyte till LED belysning i fastighetens
portar ar en bidragande orsak till [agre elforbruk-
ning. Ett fortsatt utbyte till LED i kéllargdngar
under kvartal 4, ar 2021 ger fortsatt energi-
besparing och miljébesparing. Ett nytt elhandels-
avtal frdn ar 2021 med ett lagre fast elpris per kWh
har bidragit till Iagre elkostnad.

Varmeforbrukningen blev ca 0,7 GWh hogre an
foregdende ars forbrukning, vilket beror pa

en kallare vinter. Fjarrvarmekostnaderna uppgick
till 6 012 149 kr ar 2021, vilket blev 2 237 506 kr
hogre an foregaende ar. Det beror pd ett hdgre
flarrvarmepris ar 2021. Avvikelsen beror aven pa
en prisjustering med 964 814 kr i reduktion av
flarrvarmen ar 2020. Dartill kommer upplupna
kostnader till f6ljd av foérsenade och ejinkomna
fakturor som hor till verksamhetsaret 2021.

Ovriga kostnader uppgick till 2 042 737 kr, en
6kning med 290 612 kr fran féregdende ar.
Konsultkostnader 6kade med 420 302 kr fran
foregdende ar, vilket beror fler konsultutredningar
i samband med renoveringar i lagenhet, brand-
skyddsforbattrande atgarder och extern for-
valtningsorganisation. Drygt en tredjedel av
konsultkostnaderna avser planering och genom-
forande av projekt, underhallsdtgarder och
investeringsprojekt. Ovriga konsultkostnader avser
IT-support, forvaltning och juridiska arenden.

Till foljd av pandemin med periodvis farre
aktiviteter under aret, sa har foreningsverksamhet
och medlemsinformation till medlemmar haft
lagre kostnader i jamférelse med tidigare ar.

Personalkostnader och arvoden uppgick till

5993 038 kr. En 6kning med 742 366 kr fran
foregdende ar, vilket beror pa att styrelsearvodet
betalas ut halvarsvis i fortsdttningen.

Penneo dokumentnyckel: Z4VE4-Y3MZA-WEIYP-XGSYK-YIUEU-16DZH



Foreningens kassalikviditet forbattrades med
7276 475 kronor under ar 2021 och uppgick till
26 491 969 kr vid slutet av aret.

Foéreningens 1an uppgick i slutet av ar 2021 till
sammanlagt 174 miljoner kronor.
Rantekostnaderna pa lanen uppgick till

ca 1095 000 kronor och blev lagre an tidigare
verksamhetsar. Féreningens snittranta under
ar 2021 uppgick till ca 0,6%.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter ar
1015 206 000 kronor, varav markvarde
482 806 000 kronor.

Utsikter for ar 2022

Féreningen har en stark kassalikviditet att genom-
fora planerade dtaganden under &r 2022. For att
sakra lanen i ett [angsiktigt perspektiv och med
hansyn till férvantad ranteutveckling, sa ar sam-
manlagt 114 miljoner kronor bundna pa 1ang sikt
Lan for 6o miljoner kronor kommer att omséttas
under sista kvartalet ar 2022.

Styrelsen arbetar for att forbattra fastighetens
varde med underhallsdtgarder,reparationsarbeten
och investeringar samt for att bevara en hog
servicegrad och utveckla ett hogkvalitativt och
attraktivt boende.

Malsattning ar att sociala aktiviteter ska kunna
komma igang med kurser och utbildningar under
varen 2022.

Marknadssalen har renoverats och fardigstallts
under hosten 2021 for att anpassas bade tekniskt
och funktionellt till olika aktiviteterinom férenings-
arbete och fritidsverksamhet.

Styrelsen ska i sitt arbete fortsattningsvis ta han-
syn till integration av hallbarhet och miljéaspekter.
Hallbarhetsplanen med beskrivna dtgarder finns
och ska I6pande uppdateras. En hallbarhetspolicy
med malsattningar for féreningens verksamhet &r
ett stod for dess arbete. Ett beslutsunderlag finns
att tillsatta en arbetsgrupp for arbete med miljo-
och hdllbarhetsfragor.

HSB BRF STORSTUGAN ITABY

ORG.NR 716000-0860

Prognos dr 2023 och framat

Styrelsens arbete fortsatter att skapa forutsatt-
ningar for att genomféra planerade underhalls-
atgarder och ett effektivare resursutnyttjande
av driftskostnader och energi samt minska
administrativa kostnader.

NEFLLELLL]

T EHE SETE
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Arsavgifter, tkr 34 800 34 801 34159 32 547
Soliditet % 18 18 16 15
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm boyta 615 615 604 575
Driftkostnad, kr/kvm totalyta 274 226 290 318
Ranta, kr/kvm boyta 19 22 23 12
Underhallsfond, kr/kvm totalyta 236 225 157 157
Banklan, kr/kvm boyta 3075 3075 2 828 2 828
Resultat efter finansiella poster 690 6 572 1157 932

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

I

3

3

S

>

Inbetalda Fond for Balanserat Arets §

insatser yttre underhall resultat resultat =

Q.

Belopp vid arets ingang 10 155 200 13 004 554 8781653 6 572 437 §
Resultatdisposition enligt féreningsstimman: §
Balanseras i ny rakning 6 572 437 -6 572 437 E
W

Avsattning till underhallsfond 3 500 000 -3 500 000 §
lanspraktagande av underhallsfond -2 853 845 2 853 845 %;
Arets resultat 690207 ©
3

Belopp vid arets utgang 10 155 200 13 650 709 14 707 935 690207 =
hS]

&

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 15 354 090
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -3 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 2853845
Arets resultat 690 207
Summa 15398 142

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 15398 142
Summa 15398 142

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Arsavgift och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

(e))]
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2021-01-01
2021-12-31

36 924 854
433 677
37358531

-966 331
-2853 845
-1119 197

-15 835 849
-2 042738
-5993 038
-6 761 250

-35 572 248

1786 283

-1 096 076
-1 096 076
690 207

690 207

690 207

2020-01-01
2020-12-31

36 940354
344 543
37 284 897

-1190 941
-539 389

-1 098 672
-13 045 957
-1752 126
-5 250 672
-7 061 280
=29 939 037

7 345 860
78387
418 026
-1269 836
-773 423
6 572 437

6 572 437

6 572 437
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelariintressebolag

Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMATILLGANGAR
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10

11

12

13

14

2021-12-31

190 043 458
1377241
191 420 699

837313
500

837 813

192 258 512

23359
58796
396 851
764 226
1243232

26 491 969

26 491 969

27 735 201

219 993 713

2020-12-31

195 001 478
1635505
196 636 983

837313
500

837 813

197 474 796

15 469
72 654
1679136
904 267
2671526

19 215 494
19 215 494

21 887 020

219 361 816
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

15

16
17
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2021-12-31

10155 200
13650709
23 805 909

14707 934
690 207

15398 141

39 204 050

114 000 000

114 000 000

60 000 000
1558519
572 424
142 669
585765
3930286

66 789 663

219993713

2020-12-31

10 155 200

13 004 554
23159 754

8781653
6572 437
15354 090

38 513 844

60 000 000

60 000 000

114 000 000

1434 411
578 660

135632
460 200

4239 069

120 847 972

219 361 816
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NOTER

Nota1  Allméana upplysningar

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper dr ofdrandrade i jamforelse med féregdende ar.

Underhall/ underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnamnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspradktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

VARDERINGSPRINCIPER M.M
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

FORDRINGAR
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

LANEKOSTNADER
| foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig till.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 55 till 100 ar. Komponentindelningen har genomférts med ut-
gangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
2,28% av anskaffningsvardet.

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. Bestdende vardenedgdng hanteras
genom nedskrivning.

SKULDERTILL KREDITINSTITUT
Lan med slutforfallodag under ar 2022 klassas som kortfristig skuld &ven da de forvdntas att forlangas.

INTRESSE- OCH DOTTERFORETAG
Brf Storstugan ager 26,9% av aktierna i SVAF AB (org nr 556871-1856).
SVAF AB dger 90,1% av aktierna i Taby Fjarrvarme AB (org nr 556989-0428).

SVAF AB dger SVAF Fastighets AB (org nr 559103-8061).
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Not2  Arsavgifter och hyror 2021 2020
Arsavgifter, bostader 34 800 112 34 800 904
Hyror lokaler och antennplatser 1286 916 1337 421
Hyror P-platser 837826 767 830
Foreningslokaler - 34198
Summa 36 924 854 36 940353
Not3  Ovriga forvaltningsintakter 2021 2020
Avgifter for pant, 6verlatelse och andrahandsuthyrning 193 645 89352
Dagshyra av lokaler och nyckelbrickor 164 635 123878
Ovriga intakter 75398 131314
Summa 433 678 344 544
Q
Not4  Reparationer 2021 2020 §
Lagenheter 287939 443785 ;
Lokaler 14 063 22 713 g
Tvattstugor 121663 164285 ¢
Vatten/Avlopp 16 408 5674 §
Varme 4 366 24368
Ventilation 71367 108 683 §
El-installationer 62 595 87662 Z;
Hissar 78 835 48 984 §
Huskropp 1872 20 602 §
Reparation gemensam utrustning 213 541 183187 ¢
Reparation kabel-TV 83766 18 851 §
Div. 6vriga reparationer 9916 62 146
966 331 1190 940
Not 5 Planerat underhall 2021 2020
Planerat underhall 2853 845 539 389
2 853 845 539389
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Not6  Driftkostnader
Forsakringar

Forvaltning, fastighetsskétsel och stadning
Kabel-TV

Bredband till Iagenheter/lokaler
Telefon port- och nodtelefon
Bilkostnader

Jour, bevakning, utryckning
Hyra av inventarier och verktyg
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Vatten och avlopp

El

Fjarrvarme

Sophantering

Myndighetskrav

Ventilation OVK

Ovriga fastighetskostnader

Not7  Ovriga kostnader

Medlemsinfo, foreningsstdamma och féreningsverksamhet
Kontorsmaterial och tillbehor

Datorkostnader och datorkommunikation
Programlicenser

Foreningsavgift HSB

Konsultarvoden

Hantering inkassodarenden och bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Revisionsarvode
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2021

745223
2 406 262
1454 701
463943

13821
125548
28 030
111392
137 651
1693603
1792 344
6 012 149
841743

7 490
1947
15835847

2021

220995
73799
342178
129 834
74 000
1074 997
45 145

21 879

59 910
2042737

2020
704 092
1860 034
1412578
478 825
8811

37 683

105 906
145 254
170 083
166 047
1510598
1846 833
3774 643
789 361
5625
25122

4 460

13 045 955

2020
311116
82 646
370290
131 270
74 000
654 695
40053
13167
74 888

1752125
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Not 8 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstallda

Not g Loner, styrelsearbete och revision
Styrelsearvoden

Foreningsvald revisor

Loner till anstallda

Loner till sommarpersonal

Loner till kursledare

Sociala kostnader

Ovriga ersattningar, utbildning, friskvard
Uttagsbeskattning

Ovriga lonekostnader

Notio Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden

Férdndringar av anskaffningsvdérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

HSB BRF STORSTUGAN ITABY
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2021

2021
1246 580
71175

2 470 192
145 860
36 530
1073280
83488
716 395

149 537
5993 037

2021-12-31

289196 375

1455076
290 651 451

-94 194 897

-6 413 096
-100 607 993
190 043 458
532 400 000

482 806 000

2020

2020

869 725
70 500
2347271
217714
34375
870528

57 556
641 026

141978
5250 673

2020-12-31

289196 375

289196 375

-87337 142

-6 857755
-94 194 897
195001 478
532 400 000

482 806 000
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Not11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not12 Specifikation andelar i intresse- och dotterbolag

Intressebolag Org. nr Sate
SVAF AB 556871-1856 Taby

Antal andelar, %
Redovisat varde

Andelar i 6vriga bolag
Andel i HSB, upptagen till
nominellt belopp

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring

Programlicenser

Bredband

ElpaTV & Bredbandsteknik AB

Forvaltning

Ovriga

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2021-12-31

2189 841

89 890

2279731

-554 336

-348 154
-902 490

1377241

2021-12-31

26,90
837313

500,00

2021-12-31
252292
51189
115986
316 378
28381

764 226

2020-12-31

391 207

1798 634
2189 841

-350 811

—203 525
-554 336

1 635 505

2020-12-31

26,90
837313

500,00

2020-12-31
240 639

74 584
115986
304375
164 459

4 225

904 268
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Not14 Kassa Bank
Handkassa

Affarskonto Nordea
Bankkonto Handelsbanken

Klientmedelskonto Bredablick

Notas Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Nordea Hypotek, ranta 0,380%, villkorsandring 2021-01-29

Nordea Hypotek, ranta o,450%, villkorsandring 2021-07-02
Nordea Hypotek, ranta 0,960%, villkorsandring 2021-12-15
Nordea Hypotek, ranta 0,960%, villkorsandring 2021-12-15
Nordea Hypotek, ranta 0,384%, villkorsandring 2021-07-02
Nordea Hypotek, ranta 1,130%, villkorsandring 2022-12-21

Nordea Hypotek, ranta o,470%, villkorsandring 2022-09-21

Langfristiga skulder
Nordea Hypotek, ranta 1,130%, villkorsandring 2022-12-21

Nordea Hypotek, ranta o,470%, villkorsandring 2022-09-21
Nordea Hypotek, ranta 0,580%, villkorsandring 2024-09-17
Nordea Hypotek, ranta 0,580%, villkorsandring 2024-09-17
Nordea Hypotek, ranta 0,640%, villkorsandring 2025-09-17
Nordea Hypotek, ranta 0,960%, villkorsandring 2023-01-18

Nordea Hypotek, ranta 0,710%, villkorsandring 2024-12-18

Not16 Ovriga skulder
Depositionsavgift for lokaler
Personalskatt och sociala avgifter
Mervardesskatt och uttagsbeskattning
Ovriga kortfristiga skulder

HSB BRF STORSTUGAN ITABY

ORG.NR 716000-0860

2021-12-31
11736
24202141
67 238
2210854
26 491 969

2021-12-31

30 000 000

30 000 000

14 000 000
20 000 000
30 000 000
20 000 000

30 000 000

2021-12-31
106 350
257 587
221 828

585 765

2020-12-31
3870

19 140 912
70 712

19 215 494

2020-12-31

20 000 000
20 000 000
30 000 000
30 000 000

14 000 000

30 000 000

30 000 000

2020-12-31
106 350
118 485
227167

8198

460 200
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Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantekostnader

Elkostnader

Varmekostnader
Revisionsarvoden

Forutaviserade hyror och avgifter
Lonekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Varav fastighetsinteckningar till f6rman fér intresseforetag

Summa stallda sakerheter

2021-12-31
47727

179 482
863 300

64 000
2310 040
380582
85155
3930286

2021-12-31
225768 000

49 897 100
225768 ooo

2020-12-31
54 862

180 541
304 121

64 000
3099911
493 569

42 065
4239 069

2020-12-31
225968 000

57968 000
225 968 000

Styrelsen i Brf Storstugan har, i enlighet med aktiedgaravtal, ar 2015 beslutat att inga borgen sdsom for
egen skuld for intressebolaget SVAF AB:s samtliga nuvarande och blivande forpliktelser. Per 2021-12-31

uppgick borgensforpliktelser till 49 896 500 kr.

SVAF AB har atagit sig att tillskjuta totalt 200 0oo ooo kr till Taby Fjarrvarme AB som ovillkorat aktiedgar-
tillskott for finansiering av produktionsanlaggningen i Arninge. For det fall oforutsedda kostnadsokningar
uppstar har SVAF AB dven forpliktigat sig att [amna ytterligare aktiedgartillskott till Taby Fjarrvarme AB
sa att det totalt uppgar till 252 000 000 kr. Féreningens andel kan totalt uppga till 61 077 ooo kr.

SVAF AB:s dotterbolag Taby Fjarrvarme AB skoter och driver en fjarrvarmeanlaggning i Arninge. Brf
Storstugan har, via aktiedgaravtalet, forbundit sig att kopa fijarrvarme till och med sista december 2040.
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UNDERSKRIFTER

Taby den dag som framgar av var digitala signatur

Lennart Pettersson Nils Henstrém
Veronika Lundberg Mats Lofgren
Christina Fridlizius Marya Sevenius
Anna Szafran Bjorn Dahlstrom

Jaroslaw Majtyka

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var digitala signatur
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Jérgen Gotehed Claes Bjorlin
BoRevision i Sverige AB Internrevisor

Bengt Allfors
Internrevisor
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PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Maria Veronika Lundberg

Styrelseledamot

i)

2022-05-07 11:07:16 UTC BankID

<

MARYA SEVENIUS

Styrelseledamot

i)

2022-05-07 11:29:05 UTC BankID

ANNA SZAFRAN

Styrelseledamot

i)

2022-05-07 16:13:09 UTC BankID

LENNART PETTERSSON

Styrelseordférande

i)

2022-05-09 10:49:57 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

signerat genom Penneo.com. Den digitala

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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CHRISTINA FRIDLIZIUS

Styrelseledamot

i)

2022-05-07 11:20:04 UTC BankID

Nils Henstrém
Styrelseledamot

i)

2022-05-07 11:54:52 UTC BankID

BJORN DAHLSTROM

Styrelseledamot

i)

2022-05-08 21:41:50 UTC BankID

MATS LOFGREN

Styrelseledamot

i

2022-05-09 11:21:51 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet."

JAROSLAW MAJTYKA

Styrelseledamot

i)

2022-05-10 17:39:50 UTC BankID

Bengt | Allfors

Internrevisor

i

2022-05-10 19:39:33 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Claes Bjorlin
Internrevisor

i)

2022-05-10 18:24:29 UTC BankID

Jorgen Gotehed
Revisor

i

2022-05-1111:01:02 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Storstugan i Taby, org.nr. 716000-0860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Storstugan i
Taby for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 8-25.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Penneo dokumentnyckel: E100K-67Y5M-A5K5U-SAOYG-OVI1AY-ZOF5G



HSB BRF STORSTUGAN ITABY

REVISIONSBERATTELSE

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Storstugan i Téby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Jorgen Gotehed
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UPPFOLJNING MOTIONER 2020

UPPFOLJNING AV FORSLAG OCH BESLUT FRAN ARSSTAMMAN 2020-2021

Ar - Nr

2020-1

2020-2

2020-3

2020-4

2020-5

Motion

Redovisa férdelningen
av pantbreven.

Att andra lydelsen
i paragraf 21.

Tradvard pa
parkeringen.

Aterinfor
anvandandet
av poolen.

Representanti
Bolagsstamman i
SVAF AB.

Yrkande

Motionaren yrkar pa
att styrelsen pa
stdmman ska redovisa
fordelningen av pant-
breven dver de olika
fastigheterna som
ingar i foreningen och
for vilka 13n eller
ataganden dessa
l[dmnat.

Motionaren yrkar pa
att stadgans § 21 dndras
sd att stdmman valjer
styrelseordférande
direkt.

Motionaren papekar
att rénnbaren fran
traden pa parkeringen
skadar lacken pé bilarna
och kraver frekventa
tvattar. Motionaren

vill att traden byts mot
lampligare trad.

Motionaren yrkar pa att
stamman beslutar att
installera en ny pool.

Motiondren yrkar
pa att stamman
utser en aktieagar-
representant for
brf Storstugan till
bolagsstdamman

i SVAF AB.

Styrelsens svar

Foreningen ager
samtliga fastigheter
och &r ansvarig for
sakerheten oavsett
vilken fastighet sdker-
heten ar tagen i. Att
redovisa for pantbreven
muntligt for de som
arintresserade dringa
problem. Att ta fram
skriftliga dokument
kan dock strida mot
sekretessbestammelser
i géllande avtal med
tredje part. Darmed
anser styrelsen
motionen besvarad.

Foreningenstamman
2017 har redan avslagit
en motion med samma
forslag. Styrelsen valjer
darfor att folja samma
linje som féreningsstam-
man 2017 beslutade.

Problemet &r begransat
till en kortare tid under
hosten. Styrelsen har
dock forstdelse

for problemet och plan-
erar att beskara grenar
som hanger ut dver
bilarna och raknar med
att pa sa satt minska
olagenheten.

Da en ny pool av till-
racklig standard kostar
ca 1 500 000 kr, och vi

pa informationsmatet
den 2 december 2019
gjorde en provrdstning
for att se det ungefarliga
intresset, vilket gav ett
resultat pa ca nio roster
for en ny pool och ca 100
réster mot en ny pool,
beslot styrelsen att inte
installera en ny pool.

Stdmman har tidigare
avbojt att valja ledamot

i SVAF direkt med motiv-
eringen att stdmman inte
ager kompetens att valja
ledamot utan hanskjuter
valet till styrelsen.
Samma argument torde
galla val av agarombud.
Styrelsen foreslar foren-
ingsstdamman besluta att
motionen avslas.

Stammans beslut

| enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

I enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

I enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag
att avsld motionen.

Svari arsberattelsen

Ingen ytterligare
atgard.

Ingen ytterligare
atgard.

Styrelsen har beslutat
att Ronnbarstraden ska
tas bort fran parkerin-
gen pa norra sidan om
fastigheten. Planerat
aterplantering av vaxt-
ligheter fran ar 2022.

Ingen ytterligare
atgard.

Ingen ytterligare
atgard.
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Ar-Nr  Motion

2020-6 Belysning i
kallarforraden.

2020-7 Risker med
balkongdérrar.
Risk for att bli
utestangd!

2020-8 Fikabord for
rullstolsbundna pa
nedsankta garden.

2020-9 Motionslokalen

— Uthyrningsrum.

Yrkande

Motionaren yrkar pa att
belysningen i kallarfor-
raden skall forbattras.

Motionaren yrkat att
styrelsen informerar
alla boende om den
risk som finns med
balkongdérrarna.

Motionaren kommer
med ett forslag att flytta
ett befintligt betong-
stativbord fran dvre till
nedre garden, mellan
lekplats och boulebana,
som kan mojliggora for
rullstolsburna att ta
plats vid bordet.

Motionaren vill att
boende i 4:ans
uthyrningsdel skall
fa tillgang till
féreningens gym.
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Styrelsens svar

Styrelsen ar medveten
om att belysningen i
kallarférraden i manga
forrdd inte ar bra och
haller med om mo-
tionarens beskrivning.

| jamforelse med andra
behov som finns med i
underhallsplanen anser
dock styrelsen att en for-
béttring av belysningen i
kallarférraden for narvar-
ande inte kan prioriteras.
Styrelsen kommer att ta
fasta pa forslaget att 13ta
ett belysningsforetag
komma med ett forslag
pa hur man kan fa en bra
och energisnal belysning
i kallarférraden. Vid
kommande fastighetssyn
och 6versyn av under-
hallsplanen kommer en
beddmning behovet av
forbattrad belysning i
kallarférraden att stéllas
mot 6vriga behov.
Styrelsen forslar féren-
ingsstdmman besluta att
anse motionen besvarad.

Styrelsen uppdrar till for-
valtningen att informera
till boende i denna fraga.
Styrelsen foreslar foren-
ingsstdmman besluta
enligt motionen.

Styrelsen foreslar
foreningsstamman
att besluta att bifalla
motionen.

Vid féreningsstdmman
2018 tog stamman
stallning till en motion
med motsvarande
innehall och beslutade
darvid att avstyrka

att uthyrningsdelens
inneboende far koda
sin nyckelbricka for
tillgang till gymmet.

Stammans beslut

| enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

I enlighet med
styrelsens forslag att
bifalla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag att
bifalla motionen.

| enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

Svari arsberattelsen

Styrelsen har beslutat
att byta el-installationer

i skyddsrum, UC, kéllare,
el-rum samt att atgarda
nédbelysning, nédskyltar
i skyddsrum och kallare.

Installationsarbetet ut-
fordesislutet av ar 2021.

Styrelsen har informerat
medlemmarna via for-
valtningen.

Ingen ytterligare atgard

Ingen ytterligare
atgard.

Ingen ytterligare
atgard.
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Ar- Nr

2020-10

2020-11

2020-12

2020-13

2020-14

Motion

Gemensam
el-debitering for
féreningens
medlemmar.

Helgdagsaftnar.

Kostnad for
5o-ars firande.

El-varme/
Halkbekd&mpning
pa gardssidan.

Plan 17
Byggnation.

Yrkande

Motiondren vill

att styrelsen tillsatter
en arbetsgrupp for
att utreda fragan

om gemensam
eldebitering for
féreningens
medlemmar.

Motiondren 6nskar att
5o-ars firandet

av Storstugans tillkomst
inte skall infalla pa en
storre nationell helgdag.

Motiondren 6nskar en
redogdrelse for vad det
kostar och om styrelsen
avsatt en budget.

Motionaren foreslar
att utreda mojligheten
att bygga skarmtak,
dar det behévs mellan
balkongerna.

Motiondren foreslar
en utredning om att
bygga pa taket med
ett 17:e vaningsplan
for att féreningen skall
fa en battre ekonomi.

Styrelsens svar

Styrelsen avser att
undersdka om det ar
lampligt att gora ett
undantag i detta fall
och utreda fragan om
det i forlangningen
medfor battre villkor
for medlemmarna.
Styrelsen foreslar
féreningsstdmman
besluta att motionen
bifalles.

Styrelsen foreslar
foreningsstamman
besluta att anse
motionen
besvarad.

Styrelsen har avsatt
150 000 kr for att fira
Storstugan 5o ar.

Bygglov krévs pa grund
av att byggnadens yttre
utseende avsevart
paverkas samt att
byggnaden férvanskas
enligt PBL kap. 8 §13
anser styrelsen att ett

skarmtak forefaller svart

att bygga.

Styrelsen foreslar
foreningsstamman
besluta att motionen
avslas.

Styrelsen bedémer
att resultatet kommer
att vara relativt [agt
samt att riskexpon-
eringen blir hég.
Projektet har redan
tidigare behandlats
och avslagits av
foreningsstamman.

Stammans beslut

| enlighet med
styrelsens forslag att
bifalla motionen.

| enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

I enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

| enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

Svari arsberattelsen

Styrelsen har inte
fattat beslut i drendet.
Fragan har
aktualiserats igen
varen 2022,

sa styrelsen arbetar
med fragan.

5o-ars firandet
bordlades pa grund
av Corona-19 virus
pandemin.

5o-ars firandet
bordlades pa grund
av Corona-19 virus
pandemin.

Ingen ytterligare
atgard.

Ingen ytterligare
atgard.
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Ar- Nr

2021-1

2021-2.1

2021-2.2

2021-2.3

2021-3

2021-4

Motion
Inomhusluften.

Cykelstall &
Kallarforrad.

Solpaneler -
en lysande idé
for framtiden?

Soprummen.

Yrkande

Inomhusluften i var
|&genhet &r besvarande
torr. Vi foreslar att
arssstdmman ger
styrelsen i uppdrag att
undersoka de tekniska
och ekonomiska
mojligheter som finns
att “befukta” det
centrala luftsystemet.

-Tag bort cykelstall
mellan 17, 17A

-Flytta sandladan
mellan 17,27A

-Automatisk kallare
belysnings
avstangning.

Intressant att hora

om styrelsen har

nagra tankar om att un-
dersoka forutsattningar
for att utnyttja vart tak
forinstallation

av solpaneler for
gemensam elanvdnd
ning och att salja
tillbaka i natet.

Styrelsen fari
uppdrag att utreda
mojligheten att
genomfdra nagon av
foljande férandringar
i soprummen:

¢ Kameradvervakning

¢ Tidsbegransning
t.ex. dag och tid
med o6ver-
vakning for
tilltrade

* Stang soprummen
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Styrelsens svar

Styrelsen
rekommenderar

att varje bostads-
rattsinnehavare
sjalva koper en
anpassad luftfuktare.
Rad och tips gar

att fa fran
forvaltningen.

Svart att
omplacera.

Forvaltningen
ser over.

Styrelsen
tillstyrker.

Da ett takbyte ligger
i en ndra framtid, vill
styrelsen avvakta alla
beslut gallande sol-
paneler till dess att
takbytet genomfors.
Forutsattningar for
nyttan av solpaneler
bor undersokas i
samband med projekte-
ringen av takbytet.

Styrelsen avser ge
Forvaltningen i uppdrag
att (med hjalp av brf
Storstugans sakerhets-
foretag Securitas)
upphandla och lata
installera 6vervaknings-
kameror i samtliga
soprum, samt satta upp
skyltar i soprummen
med tydliga instruk-
tioner fér sopsortering.
Styrelsen foreslar att ge
Forvaltningen i uppdrag
att regelbundet kontrol-
lera soprummen och blir
det ingen forbéttring,
kan ytterligare dtgarder
komma att vervdgas,
som t. ex. att begransa
tiden for tilltrade till
soprummen.

Stammans beslut

| enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

I enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag att
bifalla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

I enlighet med
styrelsens forslag
att utredning av
kameradvervakning
bifalles.

Svari arsberattelsen

Ingen ytterligare
atgard.

Ingen ytterligare
atgard.

Ingen ytterligare
atgard.

Automatisk belysning
finns redan installerad
med pa och avstangning
i kéllare i samband med
installation av ny LED-
och n6dbelysning, da
strombrytare togs bort i
slutet av ar 2021.

Ingen ytterligare
atgard

Nya informationsskyltar
om vad som INTE far
slangas ar utformade
och uppsatta i samtliga
soprum.

Fragan kring
kameradvervakning har
diskuterats i styrelsen
men inga slutgiltiga
beslut ar fattade,
fragan ar bordlagd.

Styrelsen har givit
Forvaltningen i uppdrag
att regelbundet kontrol-
lera soprummen och blir
det ingen forbattring,
kan ytterligare atgarder
komma att 6vervédgas.
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Ar- Nr
2021-5

Motion
Boendes

bristande stadning
av tvattstugan.

2021-6.1  Virmeverket

2021-6.2  Bristande skétsel
och underhall.
2021-6.3 Trad och
o6kande skador
pa mur.

Yrkande

Battre kontroll av

att stadning sker efter
varje pass och varning
till dem som inte stadar
efter sig. Val synlig
information om detta
bor finnas pa svenska
och engelska.

Boende i lagenheten
med uthyrningsdel
alaggs att ansvara

for denna information
till sina hyresgaster.
De som inte skoter
stadningen ges forst
envarning, darefter
sker avstangning

viss tid, t. ex. halvar.

Vi yrkar att
arsstamman uppdrar
at styrelsen att
medverka till

att omgaende

6ka avskrivningen
per ar till Iagst
3.5% och

arbeta for att sélja
varmeverket

till marknadspris
och ta forlusten nu
och for

att dka soliditeten.

Styrelsen fariuppdrag
att ta fram en detaljerad
underhallsplan och budg-
etera for och genomfora
nédvéandiga atgarder for
att avhjalpa bristerna

i skétsel och underhall
patalade i motionen.

Viféreslar att traden
vid muren inklusive
rotterna tas bort och
att den skadade
muren och asfalten
ersatts. Ovriga trad
beskars vidare och
att det utrednings-
forslag for utvidgad
grasmatta som
landskapsarkitekten
har tagit fram
genomfors.

Styrelsens svar

Styrelsen foreslar att
ge Forvaltningenii
uppdrag att
sammanstalla en
lista pa adekvata at-
garder for att
ordningen i tvatt-
stugan samt att
genomfora dessa
atgarder. Dér ska
inga att satta upp
val synliga skyltar
med information

pa svenska och
engelska om de
regler som galleri
tvattstugan.

Konstruktionen enligt
aktiedgaravtalet gor
Overamortering over-
flodig. Att 6veramortera
i goda tider for att ha
utrymme nér daliga tider
infinner sig &r nagot
annat som ar bra men
det ar ndgot bolaget
redan gér nar méjlighet
finns. Att stdmman i en
forening ska ge sar-
skilda uppgifter till en
styrelseledamot i ett
bolag ar i sig tvivelak-
tigt, framfor allt om den
sarskilda uppgiften inte
har bolagets basta som
huvudmal.

Styrelsens svar
pa motionen:
Foéreningen har
redan en
underhallsplan
som man féljer.

Vid tidigare projekt

dar idéer togs fram av
landskapsarkitekter, kon-
sulterades om muren och
de aktuella traden. Ex-
perterna uttalade sig om
att det inte finns ndgon
fara med varken traden
eller konstruktionen.
Daremot ar det estetiskt
mindre tilltalande med
muren. Med tanke pa att
trdden utgor en vasentlig
av gardens karaktar ar
det inte aktuellt med att
ta ned ndgra trdd om inte
sarskilda skal foreligger
och i sa fall ska de ersat-
tas med likvardiga trad.

Stammans beslut

| enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

| enlighet med
styrelsens forslag att
avsla motionen.

I enlighet med
styrelsens forslag
att anse motionen
besvarad.

| enlighet

med styrelsens
forslag att avsla
motionen.

Svari arsberattelsen

Nya informations-
skyltar ar framtagna

pa svenska och engelska
i samverkan med tre
medlemmar.

Var uppfattning &r att
stadresultatet har blivit
patagligt battre sedan
skyltarnas uppsattning i
samtliga 21 tvattstugor.

Styrelsen upp-
dateras via sin
nominerade
representant

i aktiebolagets
styrelse och fran
kommunens bolag
om utvecklings-
planerna angaende
flarrvérme.

Ingen ytterligare
atgard.

Ingen ytterligare
atgard.
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AR-NR Motion

2021-7

2021-8

2021-9

Brandtrapporna

Tvattstugan,

upplasningstiden.

Kabel TV-nat,
TV via fiber.

Yrkande

Trapphusen som
rymmer spiraltrapporna
star pa tur att

fraschas upp med
ommalning och
uppsnyggning eller
med byte av

elementen pa markplan.
Trevligare och battre
belysning, éversyn

och stadning.

Forslag att vi dtergar
till ordningen att man
far behalla den tvattid
man bokat oavsett nar
man laser upp den.

Standigt
aterkommande
problem med
storningar och dalig
mottagning i kabel
tv-natet.

Jag foreslar att
féreningen rostar
for att ge styrelsen

i uppdrag att utreda
mojligheterna och
kostnaderna kring
ett byte for attiett
senare skede kunna
besluta huruvida man
vill ga vidare med

en sddan installation
eller inte beroende
pa utkomsten av
utredningen.
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Styrelsens svar

Styrelsen bifaller
motiondrens yrkande.
Styrelsen har fattat

ett beslut i februari

2021, om att byta ut
radiatorerna (elementen)
samt att malaom
vaggar och trappracke
upp till vaning ett (1)

i trapphusen.

Styrelsen foreslar

att forvaltningen ska
faiuppdrag att
uppgradera belysningens
funktion samt undersoka
om behov finns av
ytterligare frekvent
stadning i trapphusen.

| enlighet med

bifalla motionen.

Styrelsen I enlighet med
beslutar styrelsens forslag
att andra att anse motionen
upplasningstiden av besvarad.
pagaende pass

till 1 timme,

istallet for

30 minuter.

Att forbattra I enlighet med
kvaliteten pa styrelsens forslag
dagensTV att anse motionen
avseende bild besvarad.

och utbud.

Att utreda vilka
alternativ som finns
pa marknaden.

Att ga vidare

med det alternativ
som styrelsen finner
ar mest prisvart.

Stammans beslut

styrelsens forslag att

Svari arsberattelsen

Styrelsen bifaller mo-
tiondrens yrkande.

- 1 februari 2021 fattade
styrelsen beslut om

att byta ut radiatorerna
(elementen) samt att
mala om véggar och
trappracke upp till
vaning ett i trapphusen.
- Styrelsen har givit
uppdrag till
forvaltningen att
uppgradera belysningens
funktion samt att se 6ver
stadfrekvensen men en
frekventare stadning
(manatligen) vintertid
och varannan manad
sommartid

(inkluderat brand-
balkonger och racke).

Styrelsen har
beslutat att andra
upplasningstiden av
pagdende pass till 1
timme, istallet for 30
minuter.

Styrelsens
handlingslinje:

- Att forbattra
kvaliteten pa dagens
TV avseende bild och
utbud.

- Att utreda vilka
alternativ som finns pa
marknaden.

- Att ga vidare med
det alternativsom
styrelsen finner ar
mest prisvart i det
fall viinte kan fa
ordning pa
nuvarande leverans.
Nuvarande status:

- Projektet &r pausat.



